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Vorwort

Die Bauherrschaft sowie die anderen am Bau Beteiligten sind dafir verantwortlich, dass bei der Errichtung,
Anderung, Instandhaltung, Nutzungsénderung oder dem Abbruch baulicher Anlagen die &ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften eingehalten werden (§ 55 HBO). Diese Verantwortung gilt unabhéngig davon, ob ein
Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig ist oder baugenehmigungsfrei.

l.  Bauherrschaft/Antragsteller

Der/die Antragsteller/in wird im Baugenehmigungsverfahren als Bauherrschaft bezeichnet. Diese ist verant-
wortlich dafir, dass die 8ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die Anordnungen der Bauaufsicht eingehalten
werden. Sie ist somit Ansprechpartnerin der Bauaufsicht sowie Empfangerin von Bescheiden und Verfi-
gungen. Die Bauherrschaft muss nicht die Eigentimerin des Baugrundstiicks sein.

a) Gesetzliche Vertretung

Einer/m gesetzlichen Vertreter/in ist die Befugnis zum Handeln fir Dritte durch gesetzliche Vorschrift verlie-
hen. In diesem Fall muss gegeniber der Bauaufsicht diese/r Vertreter/in zwingend benannt werden. Regel-
mé&Big handelt es sich dabei um eine juristische Person als Bauherrschaft. Wer die gesetzliche Vertretung
Ubernehmen darf, ergibt sich aus dem Handels- oder Vereinsregister bzw. dem Gesellschaftervertrag. Dies
kann dazu fihren, dass mehrere Personen nur gemeinschaftlich handeln dirfen.

Fur die folgenden juristischen Personen und Personenhandelsgesellschaften sind die nachstehenden Vertreter
gesetzlich festgelegt:

e Aktiengesellschaft: Vorstandsmitglieder

Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH): Geschaftsfihrer

Genossenschaft: Vorstandsmitglieder

eingetragener Verein: Vorstandsmitglieder

Rechtsfahige Stiftung: Vorstandsmitglieder

Offene Handelsgesellschaft: Geschaftsfihrende Gesellschafter

Kommanditgesellschaft: Komplementar (personlich haftender Gesellschafter der Kommanditgesellschaft)
Gesellschaft birgerlichen Rechts: Gesellschafter.

b) Rechtsgeschéftliche Vertretung/Bevollméchtigung

Die Bauherrschaft kann auch eine/n Bevollmachtigte/n ernennen, der/die in Vertretung der Bauherrschaft
dessen/deren Rechte gegeniber der Bauaufsicht wahrnimmt. Zur wirksamen Vertretung ist erforderlich, dass
die Vollmacht eindeutig formuliert ist und die wahrzunehmenden Tatigkeiten explizit bezeichnet werden. Je
nach Umfang der Bevollméchtigung wird der/die Bevollméchtigte erste/r Ansprechpartner/in der Bauauf-
sicht, Adressat fir Bescheide und ist unterschriftsberechtigt. Zu dieser Fallgruppe gehért auch der/die Proku-
rist/in.

Bitte beachten Sie, dass die Bevollméchtigung keinen Einfluss auf die Stellung der Bauherrschaft beziglich
der Verfigungen, Kosten- oder Ordnungswidrigkeitsbescheide hat. Alle Bescheide richten sich an die ei-
gentliche Bauherrschaft, lediglich die Versandadresse andert sich.

Treten mehrere natiirliche Personen als Bauherrschaft auf, so ist auch hier der Bauaufsicht ein/e
verantwortliche/r Vertreter/in zu benennen und dem Antrag eine entsprechende Vollmacht beizufigen.
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Einen speziell fir die Bauantragstellung entwickelten Vollmachtsvordruck finden Sie unter
www.bauvaufsicht-frankfurt.de im Kapitel ,Formulare”.

) Bestellung eines Empfangsbevollméchtigten auf Verlangen der Behorde

Verfigt die Bauherrschaft Gber keinen Wohnsitz, gewdhnlichen Sitz oder Geschaftsleitung im Inland, so ist
gegeniber der Bauaufsicht ein/e Empfangsbevollmachtigte/r in Deutschland zu benennen (§ 15 des Hes-
sischen Verwaltungsverfahrensgesetzes). Diese Forderung ist insbesondere damit begrindet, dass Schrift-
sticke im Ausland nicht bzw. nur erschwert (mittels Konsulatsbeteiligung) zugestellt werden kénnen.

lI. Entwurfsverfasser/in

Die Entwurfsverfasser sind verantwortlich fir die Entwiirfe und die entsprechenden Bauvorlagen, Nachweise
und Berechnungen, die Ausfihrung und die richtige Wahl der Materialien.

Sie missen fur die Vorbereitung des antragsgegenstandlichen Vorhabens geeignet sein (§ 57 HBO). Die
Entwurfsverfasser, die Bauvorlagen fir baugenehmigungspflichtige (siehe Kapitel B3 bis B5) oder genehmi-
gungsfreigestellte Vorhaben (siehe Kapitel B2) erstellen, missen bauvorlageberechtigt sein. Der Umfang der
Bauvorlageberechtigung ist in § 67 HBO festgelegt.

a) Kleine Bauvorlageberechtigung

Handwerksmeister des Bauhauptgewerbes, Bautechniker, Architekten, Innenarchitekten und Ingenieure, auch

wenn sie nicht in der Liste der Bauvorlageberechtigten gefihrt werden, sind berechtigt, Bauantrége einzurei-

chen fir

* Wohngebdude mit max. 2 Wohneinheiten und insgesamt max. 200 m2 Wohnflache,

® cingeschossige gewerbliche Gebaude bis max. 200 m? Bruttogeschossflache und 3 m Wandhahe,

* kleinere landwirtschaftliche Betriebsgebdude der Gebaudeklassen 1-3 bis 200 m?2 Brutto-Grundfléche
des Erdgeschosses,

® Garagen bis 200 m? Nutzflache.

b) Wer die Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin” oder ,Innenarchitekt” fihren darf, ist iber die kleine
Bauvorlageberechtigung hinaus bauvorlageberechtigt fir die mit dieser Berufsaufgabe verbundenen bau-
lichen Anderungen von Gebduden.

¢) GroBe Bauvorlagenberechtigung
Fir gréBere Bauvorhaben sind die Personen bauvorlageberechtigt, welche die Berufsbezeichnung , Architek-

tin” oder ,Architekt” fihren dirfen oder in die Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieure eingetragen
sind.

Rechtsgrundlage: §§ 57, 67 HBO, Hessisches Architekten- und Stadtplanergesetz, Hessisches
Ingenieurkammergesetz
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lll. Nachweisberechtigte

Die Nachweisberechtigten sind verantwortlich fir die von ihnen gefertigten Unterlagen (z. B. Statik, Brand-
schutz, Schallschutz). Qualifikationen und Pflichten von Nachweisberechtigten sind in der Hessischen Nach-
weisberechtigtenverordnung geregelt (siehe Kapitel B14).

Fundstelle der Hessischen Nachweisberechtigtenverordnung im Internet: www.bauaufsicht-frankfurt.de

IV. Sachversténdige

Die Sachverstandigen bescheinigen u. a. die Richtigkeit und Vollstandigkeit der bautechnischen Nachweise
for die Standsicherheit einschlief3lich der Feuverwiderstandsdauer tragender Bauteile, die Richtigkeit der
Nachweise iber den vorbeugenden Brandschutz, sowie die Einmessung von Gebé&uden.

Fur sicherheitstechnische Anlagen und Einrichtungen bescheinigen die verantwortlichen Sachverstandigen
die Ubereinstimmung mit den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften.

V. Nachbarn

Im Baugenehmigungsverfahren werden die Nachbarn von der Bauaufsicht benachrichtigt, wenn das Bau-
vorhaben von nachbarschitzenden Vorschriften abweicht. Zu den nachbarschitzenden Vorschriften gehé-
ren zum Beispiel die Abstandsregeln von baulichen Anlagen zu den Nachbargrundsticken. Auch planungs-
rechtliche Regelungen, wie z. B. Festsetzungen zu den zul@ssigen Nutzungen, kdnnen nachbarschitzenden
Charakter haben.

Zweck der Benachrichtigung ist nicht die Erreichung einer Zustimmung oder Ablehnung der Nachbarn, son-
dern die Ermittlung der entscheidungserheblichen Tatsachen.

Die Bauaufsicht benachrichtigt die Nachbarn nicht, wenn diese bereits dem Bauantrag zugestimmt haben.
Die Nachbarzustimmung ist der Bauaufsicht sinnvollerweise in Form von unterschriebenen Bauzeichnungen
vorzulegen. Bei mehreren Eigentimern, Erbbauberechtigten oder NieBbrauchern missen alle berechtigten
Personen zustimmen.

Unter ,Nachbarn” im Baugenehmigungsverfahren versteht das Gesetz die Eigentimer (auch Erbbauberech-

tigte oder NieBBbraucher) eines benachbarten Grundstiicks,

e das unmittelbar an das Baugrundstiick angrenzt (hierzu zahlen auch Grundsticke, die nur zu einem
kleinen Teil am Baugrundstick liegen).

® das durch das Bauvorhaben in seinen schutzwirdigen Belangen beeintrachtigt werden kann. Dies kann
z. B. auch ein gegeniberliegendes Nachbargrundstiick sein, sofern die Abstandsflache die StraBenmitte
Uberschreitet. Nachbar im Sinne des Planungsrechts kénnen auch alle im Plangebiet anrainigen oder
betroffenen Nachbarn sein.

Mieter oder Pachter eines Grundsticks sind keine Nachbarn im Sinne des 6ffentlichen Nachbarrechts der
HBO.

Wenn ein Bauvorhaben gegen nachbarschitzende Vorschriften verstéft, haben die Nachbarn die Maglich-
keit, Rechtsmittel gegen die Baugenehmigung einzulegen. Wir empfehlen Ihnen deshalb, Ihr Bauvorhaben
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bereits wahrend der Planungen lhren Nachbarn vorzustellen und, wenn deren Rechte durch den Bau beein-
trachtigt werden, im Vorfeld eine Einigung mit ihnen zu erzielen.

Auch wenn alle Nachbarn dem Bauvorhaben zugestimmt haben, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass
die Bauaufsicht das Vorhaben genehmigen muss. Bestimmte nachbarschitzende Vorschriften (z. B. Schutz
vor Larmimmissionen) missen selbst dann eingehalten werden, wenn der Nachbar ausdricklich auf die Ein-
haltung verzichtet hat.

Umgekehrt bedeutet die fehlende Zustimmung eines Nachbarn nicht ohne Weiteres eine Versagung des
Bauantrages. In diesem Fall kann der Nachbar jedoch eine Baugenehmigung mit Rechtsmitteln angreifen.

VI. Unterschriften

* Die Bauherrschaft unterschreibt grundsatzlich alle Antragsformulare, wie z. B. Bauantrag, Abweichungs-,
Ausnahme- und Befreiungsantrag sowie Mitteilungen nach §§ 63 und 64 HBO.

* Der/die Entwurfsverfasser/in unterschreibt den Bauantrag sowie die Mitteilung nach § 64 HBO, und
soweit erforderlich, auch die Mitteilung nach § 63 HBO und die Antrage auf Abweichungen,
Ausnahmen und Befreiungen. Dariiber hinaus unterschreibt er/sie alle Bauvorlagen, auch Fach-
planungen, es sei denn, dass er/sie die sachliche Ubereinstimmung seiner/ihrer Entwurfsplanung mit
den Fachplanungen mit einer gesonderten Ubereinstimmungserklarung bestatigt.

* Fachentwirfe missen von den hierfir verantwortlichen Fachplanern unterschrieben sein.
Sachversténdige unterschreiben die von ihnen gefertigten oder gepriften Unterlagen.

Alle Antragsformulare missen mit Originalunterschriften versehen sein. Alle sonstigen Bauvorlagen missen
mindestens in zweifacher Ausfertigung original unterschrieben der Bauaufsicht vorgelegt werden, die rest-
lichen Ausfertigungen kénnen in Kopien beigefiigt werden.

Rechtsgrundlage: § 69 Abs. 5 HBO

HINWEIS:
Keine digitalen Unterschriften

Eine elektronische Authentifizierung von Antragstellern oder Entwurfsverfassern, aufgrund derer auf Origi-
nalunterschriften verzichtet werden kénnte, ist derzeit noch nicht mdglich. Ein entsprechendes elekironisches
Verfahren, das landesweit fir Hessen gelten soll, befindet sich aber in der Vorbereitung und soll bis 2022
eingefthrt werden.

Bis dahin soll auch eine insgesamte digitale Abwicklung des Baugenehmigungsverfahrens nach den Vorga-
ben des Onlinezugangsgesetzes maglich sein.
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