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Vorwort

Eine Grundvoraussetzung fir die Bauantragstellung ist das Vorhandensein eines geeigneten Baugrund-
stickes. Das Baugrundstiick und seine Beschaffenheit kdnnen die Genehmigungsfahigkeit eines Bauvorha-
bens mafigeblich beeinflussen. Daher ist es unabdingbar, sich rechtzeitig vor der Planung und Antragstel-
lung mit diesem Thema auseinander zu setzen.

l.  Waos ist ein Baugrundstiicke

Ein Baugrundstiick im Sinne der Hessischen Bauordnung ist ein Buchgrundstiick im grundbuchrechtlichen
Sinne. Ein Grundstick besteht immer aus mindestens einem Flurstick. Es kann jedoch auch aus mehreren im
Liegenschaftskataster unter Flursticksnummern gefihrten Flursticken bestehen. Die Grundsticksgrenzen sind
also immer auch Flursticksgrenzen.

Il. Wie entsteht ein Baugrundstiick?

Als Grundlage fir das Herstellen eines Grundsticks muss immer ein katasterrechtliches Flurstick vorhanden
sein. Existiert ein solches Flurstick nicht, muss es durch eine Zerlegungsvermessung, z. B. durch einen &ffent-
lich bestellten Vermessungsingenieur, hergestellt werden, bevor ein Grundstick grundbuchrechtlich gebildet
werden kann.

In grof3en Stadten, so auch in Frankfurt, sind Baugrundstiicke rar. Dies fihrt dazu, dass in der Planungspha-
se vorhandene Grundstiicke haufig gedndert werden. Dies geschieht in der Regel durch eine

¢ Grundstiicksverschmelzung, durch die zwei oder mehrere Flurstiicke katasterrechtlich als ein Flurstick
unter einer neuen Flursticksnummer im Liegenschaftskataster gefihrt werden, oder

¢ Vereinigung von mehreren Flurstiicken zu einem Buchgrundstiick, indem zwei oder mehrere kataster
rechtliche Flursticke, die ein Baugrundstiick bilden sollen, im Bestandsverzeichnis des Grundbuchs auf
einem Grundbuchblatt und unter einer laufenden Nummer verzeichnet werden, oder

* Grundstiicksteilung, durch die ein Buchgrundstiick grundbuchrechtlich in zwei oder mehrere Grund-
sticke geteilt wird. In diesem Fall wird der abzutrennende (abzuschreibende) Teil im Liegenschafts-
kataster als Flurstick unter einer eigenen Nummer gefihrt.

@ Bei Neubauten hat eine grundbuchrechtliche Sicherung von Baugrundstiicken immer Prioritéit.

@ Die Herstellung eines Baugrundstiickes durch eine sogenannte Vereinigungsbaulast ist vom Gesetz-
geber fir altbestehende Grundstiickssituationen mit einem Gebdude auf zwei oder mehreren
Flursticken, die objektiv nicht anders zu vereinigen sind und auf diese Weise bauordnungsrechtlich
beordnet werden, vorgesehen.
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lll. Was ist eine Grundstiicksteilung?

Gemaf § 19 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Teilung eines Grundstiickes eine ,dem Grundbuchtamt
gegeniber abgegebene oder sonst wie erkennbar gemachte Erklarung des Eigentimers, dass ein Grund-
sticksteil grundbuchméaBig abgeschrieben und als selbstandiges Grundstick oder als ein Grundstick zu-
sammen mit anderen Grundstiicken oder mit Teilen anderer Grundstiicke eingetragen werden soll.”

Es handelt sich bei der Teilung eines Grundstiickes also um einen grundbuchrechtlichen Vorgang.

Zy ihrer Wirksamkeit bedarf die grundbuchrechtliche Grundsticksteilung eines Grundstiicks, das bebaut
oder dessen Bebauung genehmigt ist, gemaf3 § 7 der Hessischen Bauordnung (HBO) einer Genehmigung
durch die Bauaufsicht. Damit soll sichergestellt werden, dass durch eine Grundsticksteilung keine Verhalt-
nisse entstehen, die den Vorschriften der Hessischen Bauordnung widersprechen.

Eine Genehmigung der Bauaufsicht ist nicht erforderlich, wenn

e die Teilung in &ffentlich-rechtlichen Verwaltungsverfahren vorgenommen wird oder der Bund, das Land
oder eine Gebietskdrperschaft, der die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde Gbertragen sind, an
der Teilung beteiligt ist,

® cine Vermessungsstelle (z. B. ein &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur oder die Kataster- und
Vermessungsbehdrde) nach § 15 Abs. 2 Satz 1 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformations-
gesetzes die bauordnungsrechtliche Unbedenklichkeit der Teilung bescheinigt hat.

IV. Wann ist der geeignete Zeitpunkt, ein Grundstiick zu éndern

Fir die Einreichung eines Bauantrages und Erteilung einer Baugenehmigung ist das Vorhandensein eines
Baugrundsticks zwingend erforderlich. Die baurechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens hangt unmittelbar
mit dem Baugrundstick zusammen, auf dem es errichtet werden soll. Dies gilt insbesondere fir die erforder-
lichen Abstandsflachen, die Brandschutzabsténde, die ErschlieBung und die Bebauungsdichte im Sinne des
Bauplanungsrechts.

Aus diesem Grunde ist es fir Sie wichtig, dass Sie keine Anderungen an dem Baugrundstiick wiahrend
eines laufenden bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens vornehmen. Eine Grundstiickséinderung wdah-
rend der Antragsprifung oder der Bauaustihrung fihrt dazu, dass sich der rechtliche Beurteilungsrahmen
for das Vorhaben @ndert. Bei Anderungen wéhrend der Antragsprifung missen in der Regel alle Bauan-
tragsunterlagen ausgetauscht werden, so dass es bei der Genehmigung des Antrages zu erheblichen Ver-
zoégerungen kommen kann. MafB3gebliche Anderungen lhres Baugrundstiicks kénnen sogar bewirken, dass
lhr Vorhaben nicht mehr genehmigungsfahig ist.

Grundsticksanderungen wahrend der Bauausfihrung haben zur Folge, dass dem Vorhaben seine rechtliche
Grundlage, namlich die Baugenehmigung, entzogen ist. Damit sind die Bauarbeiten einzustellen und neve
Bauantrage, einschlieBlich aller Befreiungen und Abweichungen, einzureichen. Das fihrt in aller Regel zu
erheblichen Mehrkosten und grofien zeitlichen Verzégerungen.

Der ideale Zeitpunkt, ein Grundstiick in die spater beabsichtigte Form aufzuteilen oder zu vereinigen, ist
vor dem Einreichen eines Bauantrages, um so eine reibungslose Prifung, Bescheidung und Ausfihrung des
Vorhabens zu gewdhrleisten. Ist dies aus zivilrechtlichen Grinden nicht méglich, ist es ratsam, das Bau-
genehmigungsverfahren auf Basis der alten Grundstiickssituation durchzufihren, das Gebéude zu errichten
und erst nach abschlieBender Fertigstellung die Neuaufteilung der Grundsticksituation vorzunehmen. Fir
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hierbei entstehende Verletzungen der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften hat der Gesetzgeber einige formelle

Ldsungen vorgesehen, wie zum Beispiel

* Baulasten

e isolierte bauordnungsrechtliche Abweichungsverfahren

® planungsrechtliche Ausnahme- und/oder Befreiungsverfahren im Rahmen eines Bauantragsverfahrens auf
Grund der erfolgten Grundsticksanderung.

V. Wie beantragen Sie eine Teilungsgenehmigung?

Grundsatzlich gilt, dass durch die Teilung dauerhaft verniinftig nutzbare, selbststandige und unabhangig
von anderen Grundsticken zu bewirtschaftende Grundsticke entstehen missen.

Die geplante Grundsticksteilung muss rechtskonform sein, damit sie genehmigungsfahig ist.

Aus diesem Grunde sollten Sie sich als Eigentimer/in bzw. Antragsteller/in unbedingt vor Stellung des An-
trages zur Grundsticksteilung informieren Gber

a) die gesetzlichen Grundlagen, wie HBO, BauGB, Bebauungspléne sowie weitere rechtskraftige
Satzungen,
«==> Diese Auskiinfte erhalten Sie auf unserer Homepage www.bauaufsicht-frankfurt.de sowie im
Planauskunftssystem des Stadtplanungsamtes planAS unter www.stadtplanungsamt-frankfurt.de,

b) den letzten genehmigten Stand der vorhandenen Bebauung,
+==> Falls lhnen keine Baugenehmigung vorliegt, kdnnen Sie mit entsprechender Vollmacht Einsicht in die
Akten in unserem Archiv nehmen. Weitere Informationen hierzu finden Sie auch auf unserer
Homepage und im Kapitel Al.

¢) die eingetragenen Baulasten fir die von der Teilung betroffenen Grundstiicke,
«==> Auskinfte aus dem Baulastenverzeichnis kénnen Sie direkt online unter
www.bauaufsicht-frankfurt.de/service/baulastauskunft online.html abfragen.

d) eventuelle Grunddienstbarkeiten oder andere Belastungen auf dem zu teilenden Grundstiick, die einer
grundbuchrechtlichen Teilung widersprechen konnten.
+==> Diese Informationen kénnen Sie im Grundbuchamt erhalten. Fir die Verwaltung der Grundbiicher
ist in Frankfurt das Amtsgericht Frankfurt zustandig. Weitere Informationen finden Sie unter
www.ordentliche-gerichtsbarkeit.hessen.de.
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VI. Welche Vorlagen benétigen Sie fir lhren Antrag auf
Grundstiicksteilung?

Bauvorlage-Nr. | Erforderliche Vorlagen nach § 7 HBO
und Anlage 2 Punkt 18 Bauvorlagenerlass 2018 (BVErl)

1. | Antragsformular BAB 02

2. | Liegenschaftsplan mit Auszug aus dem Grundstiicksnachweis
3. | Freiflachenplan

4.  Abstandsfléchenplan

5. | Bei bebauten Grundsticken bei Bedarf: Bauzeichnungen

6. | Sonstiges

Immer vorzulegen

Je nach Vorhaben vorzulegen
«==> ErlGuterungen zu den einzelnen Bauvorlagen finden Sie im Abschnitt VIII dieses Kapitels.

Die Teilungsantrage werden im Sachgebiet ,Beratung, Antragsannahme, Baulasten” der Bauaufsicht Frank-
furt beraten, angenommen, geprift und in Abstimmung mit den jeweils zustdndigen Genehmigungsabtei-
lungen beschieden.

Die rechtlichen Grundlagen firr die Teilungsgenehmigung finden Sie unter § 7 HBO.
Die Grundlagen fir die Antragstellung finden Sie unter Anlage 2 Punkt 18 BVET.

VIl. Erlauterungen zum Antragsformular

Bitte verwenden Sie das Antragsformular BAB 02 aus dem Bauvorlagenerlass 2018 (Anlage 1 Nr. 1).

Fundstelle im Internet
https://wirtschaft.hessen.de/landesentwicklung/bauen-und-wohnen/formulare-0

@ Den Formularsatz erhalten Sie auch in der ,Beratung und Antragsannahme” der Bauaufsicht.
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Antrag fir Teilungsgenehmigung Aktenzeichen der Bauaufsichtsbehérde
(§ 7 Abs. 1 Satz 1 HBO)

Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde

Blatt 1 von 1

Zustandige untere Bauaufsichtsbehérde

2 | Bau- Gemeinde, Ortsteil
grundstiick

Strale, Hausnummer

Gemarkung, Flur, Flurstiick/e (bitte alle Flurstiicke angeben, ggf. zusétzliches Blatt verwenden)

Eigenttimer/in: Name und Anschrift (sofern abweichend von dem / der Antragsteller/in in Punkt 3)

Baulasten zugunsten Baulasten zulasten des | Aktenzeichen Baulast
des Baugrundstiickes Baugrundstickes

Aktenzeichen friiherer Vorgéange (z.B. Bauvoranfragen, Baugenehmigungen, Teilungsgenehmigungen)

Zu Feld 2 BAUGRUNDSTUCK

Vergewissern Sie sich, dass die liegenschaftsbezogenen Angaben (Straf3e, Hausnummer, Gemarkung, Flur-
und Flursticksnummer/n) den Angaben im Lageplan und in den Grundsticksnachweisen entsprechen.
Sind frihere Verfahren vorhanden, geben Sie bitte die Aktenzeichen an.

Liegen auf dem Baugrundstick belastende oder begiinstigende Baulasten, geben Sie diese im Antragsfor-
mular bitte an.

BAULASTEN

Bitte informieren Sie sich im Vorfeld zur Einreichung des Antrages dariber, ob auf lhrem Grundstiick
eine Baulast liegt, die relevant fir die beantragte Grundstiicksteilung ist.

Ist dies der Fall, figen Sie bitte einen Auszug aus dem Baulastenverzeichnis bei.

Auskinfte aus dem Baulastenverzeichnis kénnen Sie direkt online unter
www.bavaufsicht-frankfurt.de/service/baulastauskunft online.html abfragen.

«==> Weitere Informationen zu Baulasten erhalten Sie in Kapitel B9.

3 Antrag. Name, Vorname / Firma (bitte gesetzlichen Vertreter benennen)
steller/in

Telefon

Stralle, Hausnummer

Postleitzahl, Ort E-Mail

Zu Feld 3 ANTRAGSTELLER/IN

Als Antragsteller/in ist in der Regel eine natirliche Person zu benennen. Sollte der/die Antragsteller/in eine
juristische Person sein, geben Sie den/die gesetzliche/n Vertreter/in namentlich an und legen Sie die ent-
sprechenden Handels-, Vereinsregisterauszige oder sonstige Legitimationen dem Antrag bei.
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KOPIE AUS DEM HANDELS-/VEREINSREGISTERAUSZUG/GESELLSCHAFTERVERTRAG

Legen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung eine Kopie aus dem Handels-/
Vereinsregister bzw. Gesellschaftervertrag vor, wenn Sie eine juristische Person oder eine Personen-
handelsgesellschaft vertreten.

+==> Weitere Informationen zu gesetzlichen Vertretungen finden Sie in Kapitel A2, Abschnitt | a.

4 BeVO"- Name, Vorname / Firma (bitte gesetzlichen Vertreter benennen) Telefon
maéchtigte/r

Strake, Hausnummer Fax

Postleitzahl, Ort E-Mail

Zu Feld 4 BEVOLLMACHTIGTE/R

Wenn der/die Antragsteller/in nicht der/die Grundstickseigentimer/in ist, figen Sie dem Antrag bitte im-
mer eine Vollmacht des/der Eigentimers/in bei.

HANDLUNGSVOLIMACHT

Die Bauherrschaft kann eine andere Person bevollméchtigen, den Bauantrag betreffende Handlungen
vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft als Bevollmdchtigte/r ernannt wurden, legen Sie eine
entsprechende Handlungsvollmacht im Original vor.

Sollte die Bauherrschaft eine juristische Person sein oder aus mehreren Personen bestehen, ist immer
eine natirliche Person als Handlungsbevollméchtigte zu benennen.

Einen speziell fir die Antragstellung entwickelten Vollmachtsvordruck finden Sie im Kapitel
Formulare” auf der Internetseite der Bauaufsicht Frankfurt.

Fundstelle im Internet: www.bauaufsicht-frankfurt.de

«==> Weitere Informationen zu Bevollméchtigungen finden Sie in Kapitel A2, Abschnitt | b.
Bevollméchtigt die Bauherrschaft eine Person sie zu vertreten, geben Sie die Vor- und Zunamen sowie
die vollstandigen Anschriften der Bevollmé&chtigten an und legen Sie eine ausreichende Vollmacht bei.

5 | Zweck des D Teilung eines bebauten Grundstlckes D Teilung eines unbebauten Grundsttickes zur Bebauung
Antrages
Angaben zur Bebauung:
gemischte Bebauung
D Bebauung mit Wohngeb&auden D Bebauung mit Nichtwohngebauden mit Nichtwohngebauden
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.: rechtsverbindlich seit:

Art der vorhanden und vorgesehenen Nutzung von Nichtwohngebauden:

Zu Feld 5 ZWECK DES ANTRAGES

Bitte geben Sie an, ob Sie ein bebautes oder unbebautes Grundstiick teilen méchten und benennen Sie die
Nutzungsart der vorhandenen oder baugenehmigten Gebdude.

Als bebaut gilt ein Grundstick nach §§ 1 und 2 HBO, wenn auf diesem mindestens eine bauliche Anlage
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vorhanden ist oder sich im Bau befindet. Dabei ist es irrelevant, ob diese bauliche Anlage baugenehmi-
gungspflichtig oder —frei ist, oder ob sie legal oder illegal errichtet wurde. Somit gilt ein Grundstick als be-
baut, wenn sich auf ihm zum Beispiel eine baugenehmigungsfreie Gartenhitte, ein Stellplatz oder ein Zaun

befindet.

HINWEIS:

Fir die Grundsticksteilung von unbebauten Grundstiicken, fir die weder eine Baugenehmigung noch
eine Genehmigungsfreistellung vorliegt, ist weder eine Teilungsgenehmigung noch eine Unbedenklich-
keitsbescheinigung erforderlich. In diesen Féllen kénnen Sie bei einem Vermessungsingenieur, einer
sonstigen befugten offentlichen Stelle (z. B. Umlegungsstelle) oder der Bauaufsicht ein sogenanntes Ne-
gativzeugnis beantragen, das Sie dann dem Grundbuchamt vorlegen kénnen. Bitte bedenken Sie, dass
die Verantwortung ber die Sicherstellung von baurechtskonformen Zusténden immer bei den Grund-
stiickseigentimern liegt.

Geben Sie auch an, ob das Grundstick im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
liegt.

6 F|achen Gesamtgrundsttick Teilgrundstiick Teilgrundstick Teilgrundstiick Teilgrundstiick Teilgrundstiick
Nr. Nr.: Nr.: Nr.: Nr.

m? m? m? m? m? m?

Zu Feld 6 FLACHEN
Bitte geben Sie an, ob Sie ein bebautes oder unbebautes Grundstiick teilen méchten und benennen Sie die
Nutzungsart der vorhandenen oder baugenehmigten Gebdude.

7 | Anlagen Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Ortsvergleich und mit farbiger Eintragung (rot) der be- 2-fach
antragten Teilungsgrenze (vermalfit)
D Eintragung der Abstandsflachen nach HBO bei vorhandener oder genehmigter Bebauung* 2-fach
D Bauzeichnungen bei Grenzziehung durch vorhandene oder genehmigte Gebaude 2-fach
D weitere von der Bauaufsichtsbehorde geforderte Unterlagen

Zu Feld 7 ANLAGEN
Hier kdnnen Sie angeben, welche Vorlagen Sie lhrem Antrag auf Grundsticksteilung beigefiigt haben.
Bitte beachten Sie, dass der Antrag nur zweifach der Bauaufsicht vorzulegen ist.
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VIII. Erléuterungen zu den erforderlichen Bauvorlagen:

GemdB Tabelle im Abschnitt VI dieses Kapitels

Zu Nr. 1. ANTRAGSFORMULAR
Siehe Abschnitt VIl dieses Kapitels

Zu Nr. 2. LIEGENSCHAFTSPLAN MIT GRUNDSTUCKSNACHWEIS

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug aus der Liegenschaftskarte. Der MaBstab betragt im Allgemei-
nen 1:500. Kleinere MaBBstabe sind nur zulassig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten.

Der Liegenschaftsplan muss auBBer dem Baugrundstick die benachbarten und die sonstigen fir die 6ffent-
lich-rechtliche Beurteilung bedeutsamen umliegenden Grundstiicke inklusive der tatsachlich vorhandenen Be-
bauung sowie die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Zusatzlich ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu ergénzen:

a) Kennzeichnung des zu teilenden Grundstiickes z. B. durch eine violette Umrandung,

b) MaBstabsgerechte Darstellung der beabsichtigten Teilung mit VermaBung,

c) Ortsvergleich fir das Baugrundstiick und die Nachbargrundstiicke:
Gegenstand des Ortsvergleichs ist eine Uberprifung, ob im Auszug aus der Liegenschaftskarte alle
relevanten baulichen Anlagen dargestellt sind. Fehlende Objekte werden vor Ort erfasst und in den
Auszug aus der Liegenschaftskarte Gbernommen, nicht mehr vorhandene Objekte werden entspre-
chend gekennzeichnet (dies gilt insbesondere fir Gebaude, die baugenehmigungsfrei errichtet oder
beseitigt werden oder wurden),

d) Darstellung der vorhandenen, genehmigten bzw. genehmigungsfreigestellten Bebauung und
Darstellung der Bebauung auf den Nachbargrundstiicken,

e) Angaben zur Héhenlage des Baugrundstiicks im Verhéltnis zu Normalnull (NN),

f) Ubertragung der planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan, wenn diese
beurteilungsrelevant sind.

Bitte beachten Sie, dass fir die erforderliche Ergénzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes grundsétzlich
der/die Antragsteller/in oder der/die von ihm/ihr Bevollmachtigte verantwortlich ist.

Der Auszug aus dem Grundstiicksnachweis enthdlt Informationen zu den im Liegenschaftskataster gespei-
cherten Bestandsdaten fir jeweils ein unter einer laufenden Nummer im Grundbuchblatt gefihrtes Grund-
stick, wie z. B. die Bezeichnung des Baugrundstiickes und der benachbarten Grundstiicke (StraBe, Haus-
nummer, Gemarkung, Flur, Flursticksnummer/n) sowie Angaben zu Grundstickseigentimern mit den Eigen-
tumsverhdltnissen und Inhabern sonstiger grundsticksgleicher Rechte, wie z. B. Erbbaurecht.

@ Den Auszug aus dem Grundstiicksnachweis und den Liegenschaftsplan bis zu einer maximalen GréBe
von DIN A3 erhalten Sie fiir Ihren Antrag auf Grundstiicksteilung kostenlos wéhrend der Beratung im
Sachgebiet ,Beratung, Antragsannahme, Baulasten” der Bauaufsicht, Bereich ,Baulasten” (Di und Do
von 8.30- 12.30 Uhr und nach Terminvereinbarung), in der Kurt-Schumacher-Stra3e 10, Frankfurt
am Main, Zimmer B102.

Gebihrenpflichtige Bestellungen sind postalisch oder telefonisch beim Stadtvermessungsamt
(nur Liegenschaftsplénel) unter der Nummer (069) 212-33326 bzw. per E-Mail unter
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vermessungsamt@stadt-frankfurt.de, bei einem Sachversténdigen fir Vermessungswesen/oder beim
Amt fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn, E-Mail: kundenservice.afb-limburg@hvbg.hessen.de,
méglich.

Zu Nr. 3. FREIFLACHENPLAN
Bei allen MaBBnahmen, durch die die Freiflache betroffen ist, ist zur Beurteilung der Feuerwehrzu- und
-umfahrten, der VerkehrserschlieBung usw. ein Freifléchenplan mit einzureichen.

Der Freiflachenplan stellt die Freiflachen nach Lage, Art und Gréfie dar. Hierzu gehéren insbesondere:

a) Spielplatze nach § 8 HBO,

b) Lager-, Arbeits- und Verkehrsflachen sowie Betriebshofflachen, z. B. fir das Be- und Entladen von
LKW's, und hauswirtschaftliche Flachen,

c) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrréder,

d) Platze fir Abfall- und Wertstoffbehditer,

e) Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr auf dem Baugrundstick,

f) Versiegelte, befestigte und begrinte Flachen mit Art der Befestigung und der Begriinung entsprechend
den Festsetzungen des jeweils giltigen Bebauungsplanes.

Zu Nr. 4. ABSTANDSFLACHENNACHWEIS

Ein Abstandsflachenplan ist dem Antrag auf die Grundsticksteilung in der Regel immer beizufigen. Nur
wenn anhand des Liegenschaftsplanes eindeutig erkennbar ist, dass die erforderlichen Abstandsflachen
auch nach der Grundsticksteilung eingehalten sind, kann auf die Vorlage eines Abstandsflachenplanes ver-
zichtet werden.

Fihren Sie den Abstandsflachennachweis gemaf3 § 6 HBO.

Die Mindestabstandsflache betragt 3,0 m, soweit keine sonstigen offentlich- rechtlichen Festsetzungen vorlie-
gen.

Der Abstandsflachenplan ist auf Grundlage der Berechnung zu erstellen, die dem Antrag beigefigt wird.

Erlduterungen zu den Abstandsfléchen finden Sie in § 6 HBO

Zu Nr. 5. BAUZEICHNUNGEN
Bei bebauten und baugenehmigten Grundsticken legen Sie dem Antrag bitte auch alle beurteilungsrele-
vanten Bauzeichnungen bei.

Bitte Ubernehmen Sie die erforderlichen Bauzeichnungen aus den erteilten Baugenehmigungen, denn diese
sind bei der Beurteilung der Zulassigkeit lhrer beabsichtigten Grundsticksteilung zu bericksichtigen.

Sollten fir die baulichen Anlagen auf dem antragsgegenstandlichen Grundstiick keine Baugenehmigungen
vorliegen, beachten Sie bitte bei der Erstellung der Bauzeichnungen die giltigen Normen.

Erstellen Sie die Bauzeichnungen grundsatzlich im MafBstab 1:100, in begrindeten Einzelféllen kénnen
auch Maf3stébe 1:50 oder 1:200 akzeptiert werden. Geben Sie immer den MaB3stab in den Bauzeich-
nungen an.
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Die Bauzeichnungen bestehen in der Regel aus:
a) Grundrissen,
b) Schnitten durch Gebdude und Gelandeoberflache,
c) samtlichen Ansichten, ggf. mit Darstellung der unmittelbaren Nachbargebdude.

Zu Nr. 6. SONSTIGES

Die Bauaufsicht kann zusétzliche Vorlagen anfordern, wie z. B.:

* Entscheidungsrelevante Unterlagen zur ErschlieBung, wie z. B. Leitungstrassenplan bei Hinterlieger-
grundsticken,
Darstellung von Feuerwehr- und Rettungsflachen,
Darstellung von Brandwénden und Brandabschnitten,

e Zeichnerischen Nachweis von Stellplatzen,

WEITERE INFORMATIONEN:
¢ Unterlagen, die der Bauaufsicht in Papierform eingereicht werden, sind zweifach vorzulegen.

* Bauvorlagen in Papierform missen aus alterungsbesténdigem Papier oder gleichwertigem Material
hergestellt sein. Beschriftungen oder sonstige Eintragungen und Anderungen sind mit alterungs-
bestandigen Druck- oder Schreibmaterialien unverwischbar und dauerhaft vorzunehmen.

e Zusammengeklebte bzw. Uberklebte Plane kénnen wir nicht akzeptieren. Falten Sie die Plane auf die
GroBe DIN A 4 (210 x 297 mm) mit einem 2 cm breiten, gelochten Heftrand und erstellen Sie einen
Plankopf so, dass das Vorhaben, das Baugrundstick und der/die Antragsteller/in (bzw. der/die
Bevollmachtigte/r) eindeutig angegeben sind.

e Alle erforderlichen Unterlagen sind von dem/der Antragsteller/in oder der von ihm/ihr bevoll-
mdchtigten Person zu unterschreiben. Beide Aktenexemplare missen mit Originalunterschriften versehen
sein.

* Alle Bauvorlagen zu den Fachentwiirfen sind von der hierfir verantwortlichen Person (Fachplaner/in,
wie z. B. Vermessungsingenieur) zu unterschreiben. 2 Aktenexemplare missen mit Originalunterschriften
versehen sein.

 Fir das ordnungsgeméfe Ineinandergreifen aller Unterlagen ist der/die Antragsteller/in verantwortlich.

IX. Unter welchen Voraussetzungen erhalten Sie eine
Teilungsgenehmigung?

Nach Eingang eines Antrages auf Grundsticksteilung bei der Bauaufsicht werden die Vollstandigkeit der
Vorlagen und die bavordnungsrechtliche Konformitat der beantragten Grundsticksteilung geprift.
Die Grundsticksteilung wird genehmigt, wenn diese den bauordnungsrechtlichen Vorschriften entspricht.

Wenn Sie bereits im Vorfeld zur Antragstellung wissen, dass durch die beabsichtigte Grundsticksteilung
bauordnungsrechtliche Missstande entstehen, empfehlen wir lhnen dringend, eine Beratung bei der
Bauaufsicht im Bereich ,Baulasten” vor Antragstellung in Anspruch zu nehmen. Denn bei festgestellten
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bauordnungsrechtlichen Missstanden kann eventuell eine Heilung durch eine Baulasteintragung erfolgen.
Die HBO sieht regelmafBig Baulasten (siehe Kapitel B9) zur Ubernahme von Brandschutzabstanden, z. B.
anstelle einer erforderlichen Brandwand oder zur Sicherung der ErschlieBung von Hinterliegergrundsticken,
vor. Auch die Nutzung von Gebdudeteilen, wie z. B. einer gemeinsamen Brandwand oder Tiefgarage fir
mehrere Grundsticke, ist hdufig maglich.

Ist eine Baulast nicht das geeignete Mittel, kann der bauordnungsrechtliche Missstand unter Umsténden
auch durch eine isolierte Abweichungsentscheidung nach § 73 HBO (siehe Kapitel B11) geheilt werden.
Diese Abweichungsantrage werden im Sachgebiet ,Beratung, Antragsannahme, Baulasten” der Bauaufsicht
beraten und angenommen.

Die Baulasten und isolierten Abweichungen zur Heilung von bauordnungsrechtlichen Missstanden kénnen
im Rahmen einer beabsichtigten Grundstiicksteilung ausnahmsweise auf den noch existierenden Flursticken
unter Bezugnahme auf die zukinftigen, noch fiktiven Flursticke eingetragen bzw. sozusagen ,auf Vorrat”
erteilt werden, wenn eine katasterrechtliche Zerlegung zum Zeitpunkt des Teilungsantrages noch nicht er-
folgt ist.

Da die Heilung der bauordnungsrechtlichen Missstande entweder durch eine positive Bescheidung der iso-
lierten Abweichungsantrége oder Begrindung einer Baulast eine zwingende Voraussetzung fir die Geneh-
migung eines Antrages auf Grundsticksteilung ist, empfehlen wir lhnen, diese Verfahren méglich frihzeitig
einzuleiten. Wir beraten Sie diesbeziglich im Sachgebiet ,Beratung, Antragsannahme, Baulasten” gern.

Die planungsrechtliche Konformitét (z. B. Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans) wird mit der
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Teilungsgenehmigung nicht bescheinigt. Die Heilung von planungsrechtlichen Missstanden kann nur im
Rahmen eines neuen Baugenehmigungsverfahrens (z. B. ,Neue Positionierung des vorhandenen/geneh-
migten Gebdudes auf dem Baugrundstick auf Grund einer geplanten Grundsticksteilung” o. &.) erfolgen.

X. Genehmigungsdauer

Fir das Verfahren ist keine maximale Genehmigungsdauer vorgeschrieben. Bei Antragen, die durch den/
die Antragsteller/in gut vorbereitet sind, werden in Frankfurt 3 Monate in den meisten Fallen unterschritten.

Xl. Wie lange gilt eine Genehmigung der beabsichtigten
Grundstiicksteilung

Eine Genehmigung der beabsichtiglen Grundsticksteilung hat keine gesetzlich geregelte Geltungsdauer.

Bitte beachten Sie jedoch, dass bei langeren Abstanden zwischen der Genehmigung und der grundbuch-

rechtlichen Umsetzung der Teilung rechtliche Anderungen in Kraft getreten sein kénnen, die Sie beriicksichti-
gen missen.
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