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Vorwort

Die Bauvoranfrage ist ein Verfahren, mit dessen Hilfe Sie im Vorfeld zur Bauantragstellung einzelne, wesent-
liche Fragen lhres Bauvorhabens rechtsverbindlich klgren kénnen. Die Beschrankung auf einzelne Fragen er-
spart lhnen Zeit und Planungskosten und verschafft lhnen dennoch Planungs- und Investitionssicherheit.

Fur die Bauvoranfrage erhalten Sie einen Bauvorbescheid, dessen Festlegungen in dem gepriften Umfang
fir das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verbindlich sind.

Im Rahmen der Bauvoranfrage erforderliche Entscheidungen zu Befreiungen/Ausnahmen und Abwei-
chungen werden in diesem Verfahren rechtsverbindlich getroffen und dem Baugenehmigungsverfahren vor-
weggenommen.

Neben Fragestellungen aus dem Planungs- und Bauordnungsrecht hinaus kénnen auch Fragen zu anderen
offentlich-rechtlichen Themen gestellt werden, soweit diese in dem jeweiligen nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren durch die Bauaufsicht geprift werden, z. B.:

¢ Denkmalschutzrecht
® Naturschutzrecht

Die Gebiihr fir einen Bauvorbescheid betragt maximal 40 % der Baugenehmigungsgebihr. Davon wird bei
Ubernahme des Vorhabens in einen Bauantrag die Halfte auf die Baugenehmigungsgebihr angerechnet.
Die Gebuhren fir zugelassene Befreiungen, Ausnahmen oder Abweichungen sind in der vollen Hohe zu lei-
sten (siehe Kapitel B13).

Bitte beachten Sie, dass der Bauvorbescheid im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nur verbindlich
ist, wenn das Vorhaben unverdndert bleibt.

Rechtsgrundlage: § 76 HBO

Fir die Bauvoranfrage verwenden Sie bitte das hierfiir vorgesehene Formular BAB 01 aus dem
Bauvorlagenerlass vom 13.06.2018 (Anlage 1, Nr.1).

Fundstelle des Formulars im Internet
https://wirtschaft.hessen.de/landesentwicklung/bauen-und-wohnen/formulare-0

l.  Fir welche Bauvorhaben ist eine Bauvoranfrage méglich?

Keine Bauvoranfrage fir ein baugenehmigungsfreies (§ 63 HBO) oder genehmigungsfreigestelltes (§ 64
HBO) Bauvorhaben

Eine Bauvoranfrage kann nur fir Bauvorhaben gestellt werden, die im Vereinfachten Verfahren gemaf3 § 65
HBO (Kapitel B3) oder im Vollverfahren gemaf3 § 66 HBO (Kapitel B4 bzw. B5) zu prifen sind. Fir bauge-
nehmigungsfreie Bauvorhaben gemaf3 § 63 HBO (Kapitel B1) und Bauvorhaben der Genehmigungsfreistel-
lung gemaB § 64 HBO (Kapitel B2) ist keine Bauvoranfrage méglich, weil diese Verfahren zu keiner bau-
rechtlichen Bescheidung (z. B. Baugenehmigung) fihren.

Falls Sie fur Ihr Bauvorhaben, das in den Anwendungsbereich der Genehmigungsfreistellung (siehe auch
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Kapitel B2) fallt, einen Bauvorbescheid wiinschen, missen Sie von lhrem Verfahrenswahlrecht gemaf3 § 62
Abs. 3 HBO Gebrauch machen und erklaren, dass fir lhr Bauvorhaben das vereinfachte Verfahren oder
das Vollverfahren durchgefihrt werden soll (siehe Kapitel B2, Abschnitt X). Dieses gewdhlte Verfahren gilt
auch fir das spatere Baugenehmigungsverfahren.

Bauvoranfragen fiir Abweichungen und Befreiungen

Bauvoranfragen, die isolierte Ausnahme-, Befreiungs- und/oder Abweichungstatbestdnde im Zusammenhang
mit einem baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 63 HBO zum Gegenstand haben, sind hingegen még-
lich.

«==> Weitere Informationen zu Abweichungen und Befreiungen finden Sie im Kapitel B11.

Rechtsgrundlage: § 76 HBO

ll.  Wer kann eine Bauvoranfrage stellen?

Die Bauvoranfrage kann grundsatzlich von jedem gestellt werden. Sollten Sie nicht Eigentimerin oder Ei-
gentimer des Grundstiicks sein, missen Sie ein berechtigtes Interesse nachweisen. Dies liegt beispielsweise
dann vor, wenn Sie beabsichtigen, ein Grundstiick zu kaufen, und vorher abklaren wollen, ob dort die ge-
winschte Bebauung méglich ist.

In diesem Fall figen Sie bitte der Bauvoranfrage eine Vollmacht des/der Grundstickseigentimers/in bei.

lll. Werden im Rahmen einer Bauvoranfrage auch die

Nachbarn beteiligt?

Wenn im Rahmen der Bauvoranfrage Ausnahmen, Befreiungen oder Abweichungen beantragt werden, die
nachbarschitzende Belange berihren (z. B. Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungs-
art oder Abweichung wegen Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen), findet auch in diesem
Verfahren eine Beteiligung der Nachbarn statt (siehe auch Kapitel B11). Dabei wird eine bestandskraftige
Regelung des Verhdltisses mit den Nachbarn erreicht. Im Genehmigungsverfahren kénnen diese Nachbarn
keine Rechtsmittel gegen die Baugenehmigung einlegen, wenn das zu genehmigende Vorhaben dem Vorbe-
scheid entspricht.

Wenn im Rahmen lhrer Bauvoranfrage nachbarschitzende Belange geprift werden sollen, geben Sie bitte

die vollstdandigen Angaben zu den betroffenen Nachbarn im Abweichungs- bzw. Befreiungsantrag an und

teilen Sie der Bauaufsicht mit, ob diese die Nachbarn informieren soll oder ob Sie bereits eine Nachbarzu-
stimmung den Bauvorlagen beigefigt haben.

Bei mehr als zwei betroffenen Nachbarn geben Sie bitte die vollstandigen Namen und Adressen der Nach-
barn in einer separaten Anlage zum Antrag an.
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«==> Weitere Informationen zur Beteiligung der Nachbarn in baurechtlichen Verfahren finden Sie in
Kapitel A2, Abschnitt V.

IV. Bauvoranfrage und Abbruchmaf3nahmen

Wenn |hr Bauvorhaben von denkmalschutzrechtlichen Festsetzungen betroffen ist oder sich im Geltungsbe-
reich einer Erhaltungssatzung befindet und seine Verwirklichung den Abriss vorhandener Bausubstanz vo-
raussetzt, muss die AbbruchmafBnahme entweder im Rahmen der Voranfrage grundlegend erértert oder
eindeutig aus dem Prifumfang ausgeschlossen werden.

Es ist auch méglich eine Bauvoranfrage nur in Bezug auf eine geplante AbbruchmaBBnahme zu stellen,
wenn Fragen nach den Erhaltungssatzungen oder dem Denkmalschutz im Vorfeld zur Bauantragstellung ge-
klart werden sollen.

V. Wie sind die Fragen zu formulieren
Priffahige Fragen

Bitte formulieren Sie einzelne Fragen so, dass sie unmissverstandlich sind und mit ,Ja” oder ,Nein” beant-
wortet werden kénnen. Die Fragen missen sich auf einschlagige Vorschriften aus den prifgegenstandlichen
Gesetzen oder auf rechtsverbindliche Festsetzungen aus einem Bebauungsplan oder andere Satzungen be-
ziehen.

Allgemeine Fragen, wie: ,Ist das Bauvorhaben genehmigungsféahig?” sind nicht zulassig.

Der Prifumfang der jeweiligen Verfahrensart bestimmt die Fragen

Bitte beachten Sie auch, dass Sie in der Bauvoranfrage nur solche Fragen stellen kdnnen, die von der Bau-
aufsicht nach dem gesetzlich festgelegten Prifumfang des nachfolgenden Bauantrages zu prifen sind.

Es ist also nicht méglich, im Rahmen einer Bauvoranfrage im vereinfachten Verfahren geméf § 65 HBO

bauvordnungsrechtliche Fragen abzukléren, wenn sie nicht im Zusammenhang mit einer beantragten Abwei-
chung gemaf3 § 73 HBO stehen.

Beispiele fir mégliche Fragen im Rahmen einer Bauvoranfrage:

* |st das geplante Bauvorhaben im Sinne des § 34 BauGB planungsrechtlich zulassig?

* st der Abbruch des denkmalgeschiitzten Gebdudes denkmalschutzrechtlich zuldssige

® Wird der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. xx beziglich der Uberschreitung der
zuldassigen GRZ= 0,4 auf GRZ=0,5 gemaf beiliegendem Befreiungsantrag statigegeben?

* Wird der Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. xx beziglich der Art der Nutzung
gemaB beiliegendem Befreiungsantrag stattgegeben?
Ist das geplante Vorhaben im Sinne der Erhaltungssatzung Nr. xx planungsrechtlich zulassige
Wird den beantragten Abweichungen vom § é Abs. 5 HBO beziglich der Unterschreitung der erforder-
lichen Abstandsflache nérdlich, sudlich, éstlich und westlich zugestimmt?
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Nicht méglich sind beispielsweise folgende Fragen:
* st das geplante Vorhaben genehmigungsfahig?
Diese Frage stellt den gesamten Inhalt eines Bauantrages dar.

* st das beiliegende Brandschutzkonzept genehmigungsfahig? (Im Verfahren nach § 65 HBO)
Im Vereinfachten Verfahren nach § 65 HBO gehért der Brandschutz nicht zum Prifumfang und wird
nur im Zusammenhang mit einem Antrag auf Abweichungen von den Brandschutzvorschriften geprift.

* Werden die erforderlichen Abweichungen/Befreiungen in Aussicht gestellt2
- Wenn Sie Abweichungen oder Befreiungen im Rahmen einer Bauvoranfrage beantragen, werden
diese abschlieBend geprift und beschieden.

* Wenn das geplante Vorhaben nicht genehmigt wird, wie sollen wir die Umplanung vornehmen, so dass
das Vorhaben genehmigt werden kann?
Ein bauaufsichtliches Verfahren ersetzt nicht die Planungsaufgabe des/der Entwurfsverfasser/s/in.
* Welche Nutzung/Dachform/Kubatur ist zul@ssig?
Die Antwort fir diese Fragen kénnen Sie in der Regel in den Bebauungsplanen oder sonstigen
Satzungen finden, die fir Ihr Baugrundstiick gelten. Ist dies nicht der Fall, kdnnen Sie sich gerne in
der zustandigen Genehmigungsabteilung der Bauaufsicht beraten lassen.
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VI. Welche Bauvorlagen benétigen Sie fiir Ihre Bauvoranfrage?

Grundsdtzlich gilt, dass einer Bauvoranfrage die Bauvorlagen beizufiigen sind, welche die Behérde fir
die Beantwortung der einzelnen Fragen benédtigt.

Meistens sind die Unterlagen, die Sie einer Bauvoranfrage beifigen missen, weniger umfangreich als bei
einem Bauantrag.

Eine allgemeingiltige Auflistung der erforderlichen Bauvorlagen ist auf Grund der Vielfalt der maglichen

Fragestellungen schwierig. In jedem Fall empfehlen wir lhnen im Vorfeld zur Stellung einer Bauvoranfrage
eine persdnliche Beratung bei der Bauaufsicht.

@ Vertiefte Informationen hierzu erhalten Sie bei der ,Beratung und Antragsannahme” der Bauaufsicht.

Auflistung der erforderlichen Bauvorlagen:
Die nachfolgende Liste kann Ihnen nur als Orientierung dienen, welche Bauvorlagen einer Bauvoranfrage

eventuell beigefigt werden sollen. Welche dieser Bauvorlagen auch in lhrem konkreten Einzelfall vorzule-
gen sind, erfahren Sie bei der Bauberatung in der ,Beratung und Antragsannahme” der Bauaufsicht.

Bauvorlage-Nr. | Erforderliche Bauvorlage/Unterlage
1. | Antragsformular BAB 01
2. | Detdillierter Fragenkatalog formlos
3. | Antrag auf Abweichungen, Befreiungen, Ausnahmen BAB 10
4. | Nachweis der Bauvorlageberechtigung
5. | Liegenschaftsplan mit Auszug aus dem Grundstiicksnachweis
6. | Freiflachenplan
7. | Abstandsflachennachweis
8.  Bauzeichnungen
9. | Bau- und Nutzungsbeschreibung (formlos)
10. | Einfigungsnachweis (gemaf3 § 34 BauGB)
11. | Nachweis Uber die Einhaltung der Schutzziele der Erhaltungssatzung
12. | Bauvorlagen fir die denkmalschutzrechtliche Beurteilung

13. | Brandschutzkonzept/Brandschutznachweis
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Bauvorlage-Nr. | Erforderliche Bauvorlage/Unterlage

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Berechnung des Bruttorauminhalts, der Bruttogrundfliche und der Nutzflache
Berechnung des Maf3es der baulichen Nutzung

Nachweis der Nichtvollgeschossigkeit

Nachweis der Qualitdt von Aufenthaltsrdumen

Nachweis der Barrierefreiheit, BAB 34/BAB 35

Stellplatznachweis mit Nachweis der Fahrradabstellplatze
Standsicherheitsnachweis

Darstellung Liftung- und Feuerungsanlagen/gesicherte ErschlieBung
Darstellung artenschutzrechtlicher Belange

Darstellung naturschutzrechtlicher Belange

Darstellung wasserrechtlicher Belange

Absichtserklarung zu Baulasten

Sonstiges

Immer vorzulegen

Je nach Vorhaben vorzulegen

-==> Erlguterungen zu den einzelnen Bauvorlagen finden Sie im Abschnitt VI dieses Kapitels.
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VII. Erlauterungen zu den Antragsformularen:
A ANTRAGSFORMULAR

Bitte verwenden Sie das Antragsformular BAB 01 aus dem Bauvorlagenerlass 2018 (Anlage 1 Nr. 1).

Fundstelle im Internet
https://wirtschaft.hessen.de/landesentwicklung/bauen-und-wohnen/formulare-0

@ Den Formularsatz erhalten Sie auch in der ,Beratung und Antragsannahme” der Bauaufsicht.

g 1 D Bauantrag (§ 69 HBO 1)) Aktenzeichen der Bauaufsichtsbehorde

> " n -
- D Bauvoranfrage (§ 76 HBO) konkrete Einzelfragen Eingangsstempel der Bauaufsichtsbehdrde
E Sonstiges

a | |[]

Adressfeld

2 | Bau- Gemeinde, Ortsteil
grundstiick

Strale, Hausnummer

Gemarkung, Flur, Flurstlick/e (bitte alle Flurstiicke angeben, ggf. zusatzliches Blatt verwenden)

Eigenttiimer/in: Name und Anschrift (sofern abweichend von Bauherrschaft in Punkt 5)

Baulasten zugunsten Baulasten zulasten des | Aktenzeichen Baulast (ggf. Kopie beifligen)

des Baugrundstlickes Baugrundstiickes

Aktenzeichen friiherer Vorgéange (z.B. Bauvoranfragen, Baugenehmigungen)

Zu Feld 1 BAUANTRAG/BAUVORANFRAGE
Geben Sie bitte an, dass Sie eine Bauvoranfrage i.S. des § 76 HBO stellen wollen.

Zu Feld 2 BAUGRUNDSTUCK
Vergewissern Sie sich, dass die liegenschaftsbezogenen Angaben (StraBe, Hausnummer, Gemarkung, Flur-
und Flursticksnummer/n) den Angaben im Lageplan und in den Grundsticksnachweisen entsprechen.

Sind frihere Verfahren vorhanden, geben Sie bitte die Aktenzeichen an.

Liegen auf dem Baugrundstiick belastende oder begiinstigende Baulasten, geben Sie diese im Antragsfor-
mular bitte an.
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BAULASTEN

Bitte informieren Sie sich im Vorfeld zur Einreichung des Antrages dariiber, ob auf lhrem Grundstiick
eine Baulast liegt, die relevant fir das beantragte Vorhaben ist. Ist dies der Fall, figen Sie bitte einen
Auszug aus dem Baulastenverzeichnis bei.

Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis kénnen Sie direkt online unter
www.bavaufsicht-frankfurt.de/service/baulastauskunft online.html abfragen.

«==> Weitere Informationen zu Baulasten erhalten Sie in Kapitel B9.

3 | Bauvorhaben
(nach Art und
Nutzung)
Gebaudeklasse
(©K) okt | | ek2[ | k3| | eka [ | oks | | Sonderbau | |
4 | Angaben zur Brutto-Rauminhalt Herstellungskosten 2 inklusive Umsatzsteuer nur
Gebiihrenermittlung | nach Nr. 7 DIN 277 m?® | bei MaBnahmen ohne Rauminhalt EUR

Zu Feld 3 BAUVORHABEN
Bitte definieren Sie das Bauvorhaben eindeutig und vergewissern Sie sich, dass das beantragte Vorhaben
den eingereichten Bauvorlagen entspricht.

Bitte geben Sie an, welcher Gebaudeklasse Ihr Bauvorhaben zuzuordnen ist. Die HBO teilt die Gebaude in
fonf verschiedene Gebdudeklassen ein. Von der Gebdudeklasse héangt unter anderem ab, welches Verfah-
ren fir das Vorhaben gilt, und somit auch, welche Fragen Sie im Rahmen der Bauvoranfrage stellen kén-
nen.

MaBgebend bei der Beurteilung der Gebdudeklasse sind die Lage, Nutzung, Ausdehnung und Rohbaumaf3
der FuBBbodenhdhe des hochstgelegenen Geschosses, in dem Aufenthaltsrdume vorhanden oder méglich
sind.

Bitte geben Sie alle Sonderbaueigenschaften (§ 2 Abs. 9 Nummern 1-18 HBO) an, die fir das von lhnen
beantragte Gebdude gelten. Weitere Informationen zu den Sonderbauten finden Sie unter Kapitel B5.

Zu Feld 4 ANGABEN ZUR GEBUHRENERMITTLUNG B
Geben Sie bei volumenbezogenen Vorhaben (z. B. Neubauten, Anbauten, Aufstockungen, bauliche Ande-
rungen), auch bei einer Bauvoranfrage, den gemaB DIN 277 ermittelten Bruttorauminhalt (BRI) an.

«==> Weitere Informationen zu Berechnungen erhalten Sie unter Abschnitt VIII, Bauvorlage Nr. 14.
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5 Bau_ Name, Vorname / Firma (bitte gesetzlichen Vertreter benennen) Telefon
herrschaft
Strale, Hausnummer Fax
Postleitzahl, Ort E-Mail

Ich/Wir beantrage/n die Genehmigung nach Punkt 1) dieses Vordrucks. Die von dem/ | Bauherrschaft
der Entwurfsverfasser/in unterschriebenen erforderlichen Bauvorlagen sind beigefugt.
Ich bestatige, dass ich die 6ffentlich-rechtlichen Pflichten aus § 56 HBO Ubernehme.
Mir ist bekannt, dass personenbezogene Daten aus diesem Antrag und den vorge-
legten Bauvorlagen in Dateien der Bauaufsichtsbehdrde gespeichert werden.

Datum / Unterschrift

Ich/Wir werden durch Bevollméachtigte vertreten. D siehe Anlage (Vollmacht)

Zu Feld 5 BAUHERRSCHAFT

Als Bauherrschaft ist in der Regel eine natirliche Person zu benennen. Sollte die Bauherrschaft eine juri-
stische Person sein, geben Sie den/die gesetzliche Vertreter/in namentlich an und legen Sie die entspre-
chenden Handels-, Vereinsregisterausziige oder sonstige Legitimationen dem Antrag bei.

Als Postanschrift sind Postfach oder eine Adresse auBBerhalb Deutschlands generell unzulassig.

¥

KOPIE AUS DEM HANDELS-/VEREINSREGISTERAUSZUG/GESELLSCHAFTERVERTRAG

Llegen Sie bitte zum Nachweis der Vertretungsberechtigung eine Kopie aus dem Handels-/Vereins-
register bzw. Gesellschaftervertrag vor, wenn Sie eine juristische Person oder eine Personenhandels-
gesellschaft vertreten.

+==> Weitere Informationen zu gesetzlichen Vertretungen finden Sie in Kapitel A2, Abschnitt | a.

HANDLUNGSVOLLMACHT

Die Bauherrschaft kann eine andere Person bevollmdchtigen, den Bauantrag betreffende Handlungen
vorzunehmen. Wenn Sie von der Bauherrschaft als Bevollméchtigte/r ernannt wurden, legen Sie eine
entsprechende Handlungsvollmacht im Original vor. Sollte die Bauherrschaft eine juristische Person
sein oder aus mehreren Personen bestehen, ist immer eine natirliche Person als Handlungsbevoll-
méchtigte zu benennen. Einen speziell fir die Bauantragstellung entwickelten Vollmachtsvordruck
finden Sie im Kapitel ,Formulare” auf der Internetseite der Bauaufsicht Frankfurt.

Fundstelle im Internet: www.bauaufsicht-frankfurt.de

-==> Weitere Informationen zu Bevollmachtigungen finden Sie in Kapitel A2, Abschnitt | b.

Bevollmachtigt die Bauherrschaft eine Person sie zu vertreten, geben Sie die Vor- und Zunamen sowie
die vollstdndige Anschrift der Bevollmachtigten an und legen Sie eine ausreichende Vollmacht bei.
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6 Entwurfs_ Name, Vorname Telefon
verfasser/in
StraRe, Hausnummer Fax
Postleitzahl, Ort E-Mail

D Der Nachweis der Bauvorlageberechtigung ist beigefuigt.

Hiermit bestatige ich, dass ich die offentlich-rechtlichen Verpflichtungen als | Entwurfsverfasser/in
Entwurfsverfasser/in aus § 57 HBO und Bauvorlageberechtigte/r aus § 67 HBO fur
das beantragte Vorhaben tGbernehme und dass in den beigefugten Bauvorlagen alle
offentlich-rechtlichen Anforderungen eingehalten wurden, auch wenn sie in dem bean-
tragten Genehmigungsverfahren nicht mehr gepriift werden. Mir ist bekannt, dass
personenbezogene Daten aus diesem Antrag und den vorgelegten Bauvorlagen in
Dateien der Bauaufsichtsbehorde gespeichert werden. Datum / Unterschrift

Zu Feld 6 ENTWURFSVERFASSER/IN
Als Entwurfsverfasser/in ist die verantwortliche, bauvorlageberechtigte Person zu benennen. Der/die bau-

vorlageberechtigte Entwurfsverfasser/in hat den Antrag unter Angabe des aktuellen Datums zu unterschrei-
ben (siehe Kapitel A2).

Als Postanschrift sind Postfach und eine Adresse aufBerhalb Deutschlands unzuldssig.

Die Angabe zur Bauvorlageberechtigung gemaf3 §§ 57 und 67 HBO ist erforderlich.

+==> Ausfihrlichere Informationen zur Bauvorlageberechtigung finden Sie unter Abschnitt VI,
Bauvorlage Nr. 3.

DIE 2. SEITE DES ANTRAGSFORMULARS:

Erklarungen der Bauherrschaft:

Das Vorhaben ist nach § 33 Abs. 1 BauGB zulassig. Ich erkenne die kiinftigen Bauherrschaft
Festsetzungen des Bebauungsplanes an.

Mit erhhtem Baularm ist nicht zu rechnen, eine Konzeption zur Vermeidung von
Baularm entfallt.

Wahlrecht nach § 62 Abs. 3 HBO
Datum / Unterschrift

D Das Vorhaben soll im Baugenehmigungsverfahren nach § 65 HBO geprift werden.
D Das Vorhaben soll im Baugenehmigungsverfahren nach § 66 HBO geprift werden.

Zusatzerklarung (nur moglich bei Sonderbauten) zur statischen Berechnung:

Zur Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens bitte ich, bereits vor Abschluss der Bauherrschaft
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifung die bautechnischen Nachweise priifen zu lassen.
Sollten sich aus den Auflagen Anderungen des Entwurfs oder der bautechnischen Nach-
weise ergeben, so bin ich bereit, auch die Mehrkosten fiir eventuell doppelte Priifungen zu
Ubernehmen. Desgleichen erklare ich mich bereit, selbst bei einer eventuellen Versagung
des Bauantrages die entstandenen Kosten fiir die Priifung der bautechnischen Nachweise
zu erstatten. Datum / Unterschrift

Zu Feld ERKLARUNGEN DER BAUHERRSCHAFT

Sollte Ihr Vorhaben nach § 33 Abs. 1 BauGB geprift werden, missen Sie hier erkldaren, dass Sie die kinfti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes anerkennen.

Wenn Sie fir lhr Bauvorhaben, das eigentlich der Genehmigungsfreistellung nach § 64 HBO zuzuordnen
wadre, einen Bauvorbescheid bendtigen, oder Fragestellungen auBBerhalb des Prifungsumfangs fir verein-
fachte Verfahren nach § 65 HBO im Rahmen einer Bauvoranfrage kléren lassen machten, missen Sie durch
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eine entsprechende Angabe auf der 2. Seite (Rickseite) des Bauantragsformulars von lhrem Verfahrenswahl-
recht nach § 62 Abs. 3 HBO Gebrauch machen.

@ Rechtsgrundlage: § 62 Abs.3 HBO

HINWEIS:
Es gibt kein Wahlrecht nach § 62 Abs. 3 HBO fiir baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 HBO,
Anlage zu § 63 und fir Sonderbauten nach § 66 HBO.

Zu Feld ZUSATZERKLARUNG (NUR MOGLICH FUR SONDERBAUTEN)
Falls Sie bei einem Sonderbau Fragen zu den Standsicherheitsnachweisen im Rahmen einer Bauvoranfrage
stellen mochten, sollen Sie hier die Kostenibernahme fir die Vorabprifung erklaren.

\ o |

y . 0 5
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B ABWEICHUNGS-, AUSNAHME UND BEFREIUNGSANTRAGE

Sollen im Rahmen der Bauvoranfrage Entscheidungen zu Befreiungen, Ausnahmen und Abweichungen ge-
troffen werden, ist der Bauvoranfrage ein entsprechender Antrag beizufigen.

Abweichungen und Befreiungen kénnen grundsétzlich nur in schriftlich begrindeten Einzelféllen erteilt wer-
den. Die von lhnen eingereichte Begrindung muss alle entscheidungserheblichen, insbesondere 6ffentlich-

rechtlich relevanten Umsténde enthalten.

Bitte verwenden Sie das Antragsformular BAB 10 aus dem Bauvorlagenerlass 2018 (Anlage 1 Nr. 3).

Fundstelle im Internet
https://wirtschaft.hessen.de/landesentwicklung/bauen-und-wohnen/formulare-0

@ Den Formularsatz erhalten Sie auch in der ,Beratung und Antragsannahme” der Bauaufsicht.

~ | 1| Antrag an die Bauauf- | Antrag an die Gemeinde | Axtenzeichen der Bavaufsichtsbehtrde / Gemeinde
§ sichtsbehorde auf auf (nur bei Vorhaben nach § 63 HBO
- und **bei Vorhaben nach § 63 HBO indenin  § Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde / Gemeinde
= § 73 Abs. 4 HBO genannten Fallen)
g D Abweichungen D Abweichungen **
(§ 73 Abs. 1 HBO) (§ 73 Abs. 4 HBO)
D Ausnahmen / Befreiungen D Ausnahmen / Befreiungen *
(§ 31 BauGB) (§ 31 BauGB)
Zustandige untere Bauaufsichtsbehorde / Gemeinde
2 Bau_ Gemeinde, Ortsteil

grundstiick

Strale, Hausnummer

Gemarkung, Flur, Flurstlick/e (bitte alle Flurstiicke angeben, ggf. zusatzliches Blatt verwenden)

Eigenttimer/in: Name und Anschrift (sofern abweichend von Bauherrschaft in Punkt 4)

Zu Feld 1 ANTRAG

Kreuzen Sie an, ob Sie eine planungsrechtliche Ausnahme bzw. Befreiung gemaf3 § 31 BauGB oder bau-
ordnungsrechtliche Abweichung geméaf3 § 73 HBO beantragen. Es ist grundsatzlich méglich Befreiungen
und Abweichungen in einem Formular zu beantragen.

Sie sind jedoch immer im Einzelnen zu begrinden.

Zu Feld 2 BAUGRUNDSTUCK
Vergewissern Sie sich, dass die liegenschaftsbezogenen Angaben (StraBe, Hausnummer, Gemarkung, Flur-
und Flursticksnummer/n) den Angaben im Lageplan und in den Grundsticksnachweisen entsprechen.
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3 | Bauvorhaben
(nach Art und
Nutzung)
Gebéaudeklasse
(GK) okt | | ok2 [ Joks [ Joeka [ | oks | | Sonderbau | |
4 Bau_ Name, Vorname / Firma (bitte gesetzlichen Vertreter benennen) Telefon
herrschaft
Strae, Hausnummer Fax
Postleitzahl, Ort E-Mail
5 Entwurfs_ Name, Vorname / Firma (bitte gesetzlichen Vertreter benennen) Telefon
verfasser/in
Strale, Hausnummer Fax
Postleitzahl, Ort E-Mail
D Der Nachweis der Bauvorlageberechtigung ist beigefigt.
Hiermit bestatige ich, dass ich die Ooffentlich-rechtlichen Verpflichtungen als | Entwurfsverfasser/in
Entwurfsverfasser/in aus § 57 HBO oder/und Bauvorlageberechtigte/r aus § 67 HBO
fur das beantragte Vorhaben tbernehme und dass in den beigefligten Bauvorlagen
alle offentlich-rechtlichen Anforderungen eingehalten wurden, auch wenn sie in dem
beantragten Genehmigungsverfahren nicht mehr gepruft werden. Mir ist bekannt,
dass personenbezogene Daten aus diesem Antrag und den vorgelegten Bauvorlagen
in Dateien der Bauaufsichtsbehérde gespeichert werden. Datum / Unterschrift

Hinweis: Der Nachweis der Bauvorlageberechtigung der Entwurfsverfasserin / des Entwurfsverfassers gegeniber der Bauaufsichtsbehérde ist nicht
erforderlich bei der Errichtung oder Anderung von Geb&uden, die nach § 63 HBO i. V. mit der Anlage zu § 63 HBO baugenehmigungsfrei sind.

Zu Feld 3 BAUVORHABEN
Das Bauvorhaben muss eindeutig definiert sein und dem Bauvorhaben im Bauantragsformular sowie in den
sonstigen eingereichten Bauvorlagen entsprechen.

Zu Feld 4 BAUHERRSCHAFT

Als Bauherrschaft ist in der Regel eine natirliche Person zu benennen. Sollte die Bauherrschaft eine juri-
stische Person sein, geben Sie den/die gesetzliche/n Vertreter/in namentlich an und legen Sie die entspre-
chenden Handels-, Vereinsregisterausziige oder sonstige Legitimationen dem Antrag bei.

Als Postanschrift sind Postfach oder eine Adresse auBerhalb Deutschlands generell unzulassig.

Zu Feld 5 ENTWURFSVERFASSER/IN

Als Entwurfsverfasser/in ist die gesamtverantwortliche, bauvorlageberechtigte Person zu benennen. Der/die
bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasser/in hat den Antrag unter Angabe des aktuellen Datums zu unter-
schreiben.

Als Postanschrift sind Postfach und eine Adresse auBerhalb Deutschlands unzulassig.
Die Angabe zur Bauvorlageberechtigung gemaf3 §§ 57 und 67 HBO ist erforderlich.
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6 | Bauplanungs-| Fir das Vorhaben werden Ausnahmen / Befreiungen von folgenden bauplanungsrechtlichen Vorschriften / Festsetzungen
rechtliche erforderlich:
Ausnahmen /
Befreiungen
(§ 31 BauGB)
6.1 Umfang der Ausnahmen / Befreiungen (Gegentberstellung zulassig-geplant):
Umfang

BAB 10 /2018 HMWEVL Fortsetzung auf Blatt 2
6.2 Darstellung der Befreiungsgriinde und warum die Abweichungen auch unter Wardigung nachbarrechtlicher Interessen mit
Begrijndung den offentlichen Belangen vereinbar sind:

Zu Feld 6 BAUPLANUNGSRECHTLICHE AUSNAHMEN/BEFREIUNGEN
Bei Antragen auf bauplanungsrechtliche Ausnahmen und Befreiungen geben Sie bitte immer die Nummer
des Bebauungsplanes an, von dessen Festsetzungen Sie abweichen wollen.

Geben Sie bitte auch den genauen Umfang der geplanten Ausnahme und/oder Befreiung an.

Die von lhnen eingereichte Begrindung muss alle entscheidungserheblichen, insbesondere 6ffentlich-recht-
lich relevanten Umsténde enthalten. Die Begrindung fir die geplante Ausnahme und/oder Befreiung muss
einen offentlich-rechtlichen Charakter haben.

Eine Begrindung, die sich ausschlieBlich auf die privaten Belange bezieht, wie zum Beispiel lhre finanzielle
oder familigre Situation bzw. lhren gestalterischen Wunsch, ist nicht ausreichend.

Dariber hinaus soll sich die Begrindung immer am jeweiligen tatsachlichen Sachverhalt orientieren, wie

z. B. ein unginstiger Grundstickszuschnitt, eine auf dem Baugrundstiick bereits vorhandene Bebauung, die
vorhandene staddtebauliche Situation oder schwierige Geldndeverhdltnisse, die das Einhalten der betrof-
fenen Rechtsvorschriften erschweren.

Beispiel firr einen Antrag auf eine Uberschreitung der zuléssigen GFZ:
Beantragt wird: )
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nummer: xxx, r.v: seit 01.01.01, Uberschreitung
der zulassigen GFZ.

Umfang der beantragten Befreiung/Ausnahme:
GFZ zulassig = 0,8, GFZ geplant = 1,0,
Uberschreitung GFZ = 0,2.

Beispiel Begriindung:

Im vorhandenen, bisher nicht ausgebauten Dachgeschoss wird eine neue Wohneinheit geschaffen. Die Art
der Nutzung ,Wohnen” wird beibehalten und die festgesetzte Geschossigkeit (max. 3 Vollgeschosse) wird
nicht Gberschritten. Grundziige der Planung sind durch die beantragte Befreiung nicht berihrt.

Die Dachneigung und Firsthéhen der vorliegenden Planung entsprechen der Gestaltung der umliegenden
Wohnhéuser, daher ist die beantragte Befreiung, auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen, mit den
offentlichen Belangen vereinbar und stadtebaulich vertretbar.
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7 | Abweichun- | Fir die bauliche Anlage werden Abweichungen von folgenden Vorschriften erforderlich
gen von (HBO - Verordnungen - Satzungen usw.):

Vorschriften
des Bau-
ordnungs-
rechts

(§ 73 HBO)

71 Umfang der Ausnahmen / Befreiungen (Gegenuberstellung zulassig - geplant):
Umfang

7.2 Darstellung der Griinde fir die Abweichung und warum die Einhaltung in dem Einzelfall unter Berticksichtigung des
Begriindung Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wurdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit
den offentlichen Belangen vereinbar sind:

Zu Feld 7 ABWEICHUNGEN VON VORSCHRIFTEN DES BAUORDNUNGSRECHTS
Bei bauordnungsrechtlichen Abweichungen geben Sie bitte immer die gesetzliche Vorschrift an, von der ab-

gewichen werden soll, wie z. B. bei der Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen § 6 Absatz 5
HBO.

Geben Sie bitte auch den genauen Umfang der geplanten Abweichung an.

Auch eine geplante Abweichung muss offentlich-rechtlich begriindet werden (siehe Erlduterung zu Feld 6).
Aus der Begrindung muss hervorgehen, dass das Schutzziel der jeweiligen gesetzlichen Vorschrift, von der
abgewichen werden soll, wie z. B. die &ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange, durch die
beantragte Abweichung nicht verletzt wird, und dass die MaBnahme grundsatzlich mit den &ffentlichen Be-
langen vereinbar ist. Dartber hinaus soll sich die Begrindung immer am jeweiligen tatsachlichen Sachver-
halt orientieren.

Beispiel fir einen Antrag auf eine Unterschreitung der erforderlichen Abstandsfléchen:
Beantragt wird:
Abweichung von den Vorschriften des § 6 Abs. 5 HBO, wegen Unterschreitung der erforderlichen Ab-
standsflachen durch den Anbau nordéstlich.

Umfang der beantragten Abweichung:

Abstandsfléche erforderlich = 3,0 m,

geplant (= auf dem eigenen Baugrundstick liegende Abstandsflache) = 2,5 m,

Unterschreitung (= auf dem Nachbargrundstick liegende Abstandsflache) = 0,5 m, auf einer Lange von
6,0 m,

Flache der Unterschreitung = 3,0 m?
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Beispielhafte Begriindung:

Das geplante Vorhaben entspricht den planungsrechtlichen Vorschriften. Die vorgeschriebenen Brandschutz-
anforderungen werden eingehalten. Die &ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange werden ge-
wirdigt, da die Belichtung, Beliftung und Besonnung der Aufenthaltsrdume des Nachbargebdudes durch
das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden. Somit ist die beantragte Abweichung mit den &ffentlichen Belan-
gen vereinbar und verletzt das baurechtliche Gebot der Ricksichtnahme nicht.

8 | Nachbar- Nach § 71 HBO soll die Nachbarschaft benachrichtigt werden, bevor von Vorschriften, die ihrem Schutz dienen,
schaft Abweichungen, Ausnahmen oder Befreiungen zugelassen werden. Betroffen sind die eigentumsberechtigten Personen
folgender Nachbargrundstlcke: (Bei mehr als zwei Nachbarn bitte separates Blatt verwenden)
8.1 Name, Vorname Telefon
Strale, Hausnummer Fax
Postleitzahl, Ort E-Mail

Gemarkung, Flur, Flurstlick/e (bitte alle Flurstiicke angeben, ggf. zusatzliches Blatt verwenden) Benachrichtigung durch Bauaufsicht

Bauvorlagen sind unterschrieben

Schriftliche Zustimmung ist beigefiigt

8.2 Name, Vorname Telefon
StraRe, Hausnummer Fax
Postleitzahl, Ort E-Mail

Gemarkung, Flur, Flurstlick/e (bitte alle Flurstiicke angeben, ggf. zusatzliches Blatt verwenden) Benachrichtigung durch Bauaufsicht

Bauvorlagen sind unterschrieben

Schriftliche Zustimmung ist beigefuigt

Zu Feld 8 NACHBARSCHAFT

Bei Abweichungen von nachbarschiitzenden Vorschriften, wie z. B. Abstandsflachen, Brandwdnde oder
Befreiungen z. B. von der Art der Nutzung, geben Sie bitte alle betroffenen Nachbarn namentlich und mit
Anschrift an. Bei juristischen Personen benennen Sie bitte auch den gesetzlich Vertretungsberechtigten (Ge-
schaftsfihrer, Prokurist, Vorstand).

Zudem kreuzen Sie bitte an, ob die Benachrichtigung der Nachbarn geméf3 § 71 HBO durch die Bauauf-
sicht erfolgen soll, oder ob und in welcher Form Sie eine Zustimmung der Nachbarschaft dem Antrag be-
reits beigelegt haben.

Soweit Sie lhrem Antrag bereits eine Nachbarzustimmung beifigen wollen, so kann diese formlos erfolgen,
z. B. durch eine schriftliche Erklarung des Nachbarn, dass er Gber die MaBnahme informiert ist und dieser
in der vorliegenden Form zustimmt. Alternativ kénnen gesonderte Planvorlagen mit nachbarlicher Zustim-
mung vorgelegt werden.
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9 | Unterschrift Unter Beifigung der unterschriebenen Bauvorlagen werden die Ausnahmen, | Bauherrschaft
B Befreiungen oder Abweichungen beantragt. Bei baugenehmigungspflichtigen MaR-

au- nahmen ist dieser Antrag Bestandteil des Bauantrages oder der Bauvoranfrage.
herrschaft Mir ist bekannt, dass personenbezogene Daten aus diesem Antrag und den vorge-
legten Bauvorlagen in Dateien der Bauaufsicht gespeichert werden.

Datum / Unterschrift

Zu Feld 9 UNTERSCHRIFT BAUHERRSCHAFT
Das Befreiungs-/Abweichungsantragsformular ist sowohl von der Bauherrschaft als auch von der fir den
Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfsverfasser/in) zu unterschreiben.

+==> Weitere Informationen zu Abweichungs-, Ausnahme und Befreiungsantragen erhalten Sie in dieser
Broschire, Kapitel B11.

VIII. Erléuterungen zu den erforderlichen Bauvorlagen:
GemdB Tabelle im Abschnitt VI dieses Kapitels

Zu Nr. 1. ANTRAGSFORMULAR
Siehe Abschnitt VIl — A dieses Kapitels

Zu Nr. 2. DETAILLIERTER FRAGENKATALOG

Wie sich bereits aus der Bezeichnung ,Bauvoranfrage” erkennen lasst, ist der Fragenkatalog die wichtigste
Bauvorlage bei Bauvoranfragen. Bitte formulieren Sie die einzelnen Fragen entsprechend unseren Empfeh-
lungen unter Abschnitt V.

Zu Nr. 3. NACHWEIS DER BAUVORLAGEBERECHTIGUNG
Die Anforderungen an die erforderliche Bauvorlageberechtigung richten sich nach dem Vorhaben und der
jeweiligen Verfahrensart.

Fir kleinere Bauvorhaben, wie

* Wohngebdude mit max. 2 Wohnungen bis insgesamt max. 200 m? Wohnflache,

* eingeschossige gewerbliche Gebdude bis max. 200 m2 Grundflache und 3 m Wandhashe,

* |andwirtschaftliche Betriebsgebdude (Gebaudeklasse 1-3) bis max. 200 m2 Grundflache im Erdgeschoss
und

e Garagen bis 200 m2 Nutzflache

reicht in der Regel die s. g. ,kleine Bauvorlageberechtigung” aus.

Das bedeutet, dass die Entwurfsarbeiten unter anderem auch von Meister/innen eines Bauhandwerks, Tech-
niker/innen der Fachrichtung Bautechnik oder Ingenieur/innen ohne Eintragung in die Liste der Bauvorlage-
berechtigten die Entwurfsaufgabe Gbernommen werden kénnen.

Fir grofiere Bauvorhaben sind die Personen bauvorlageberechtigt, welche die Berufsbezeichnung , Architek-
tin” oder , Architekt” fihren dirfen oder in der Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieure eingetragen

sind.
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Nachweis der Bauvorlageberechtigung
Bitte legen Sie uns den aktuellen Nachweis fir die Bauvorlageberechtigung des/r Entwurfsverfassers/in
vor.

Rechtsgrundlage: §§ 67 und 57 HBO, Hessisches Architekten- und Stadtplanergesetz, Hessisches
Ingenieurkammergesetz

Zu Nr. 4. ABWEICHUNGS-, AUSNAHME UND BEFREIUNGSANTRAGE
Siehe Abschnitt VII — B dieses Kapitels

Zu Nr. 5 LIEGENSCHAFTSPLAN MIT GRUNDSTUCKSNACHWEIS

Ein Liegenschaftsplan ist ein aktueller Auszug aus der Liegenschaftskarte. Der MaBBstab betragt im Allgemei-
nen 1:500. Kleinere Mafstabe sind nur zuldssig, wenn die Darstellung hinreichend klar ist; sie dirfen
1:1000 nicht unterschreiten.

Der Liegenschaftsplan muss auBBer dem Baugrundstiick die benachbarten und die sonstigen fir die 6ffent-
lich-rechtliche Beurteilung bedeutsamen umliegenden Grundstiicke inklusive der tatsdchlich vorhandenen Be-
bauung sowie die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen enthalten.

Bei Bedarf ist der Liegenschaftsplan durch folgende Angaben zu ergénzen:

a) Kennzeichnung des Baugrundstiickes durch eine violette Umrandung,

b) MaBstabsgerechte Eintragung des antragsgegenstédndlichen Vorhabens in Rot mit Angabe der
AuBBenmafBe und der VermaBung auf dem Grundstiick,

c) Ortsvergleich fir das Baugrundstiick und die Nachbargrundstiicke:
Gegenstand des Ortsvergleichs ist eine Uberprifung, ob im Auszug aus der Liegenschaftskarte alle
relevanten baulichen Anlagen dargestellt sind. Fehlende Objekte werden vor Ort erfasst und in den
Auszug aus der Liegenschaftskarte Gbernommen, nicht mehr vorhandene Objekte werden entspre-
chend gekennzeichnet (dies gilt insbesondere fir Gebdude, die baugenehmigungsfrei errichtet oder
beseitigt werden oder wurden)

d) Angaben zur Hohenlage des Baugrundstiicks im Verhdltnis zu Normalnull (NN),

e) Ubertragung der planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan, wenn diese
beurteilungsrelevant sind, zum Beispiel bei Uberschreitung der Baugrenze.

Bitte beachten Sie, dass fur die erforderliche Ergénzung der Inhalte des Liegenschaftsplanes grundsatzlich
die Bauherrschaft oder der/die von ihr beauftragte Entwurfsverfasser/in verantwortlich ist.

Auszug aus dem Grundstiicksnachweis

Der Auszug aus dem Grundsticksnachweis enthalt die Bezeichnung des Baugrundstiickes und der benach-
barten Grundstiicke im Grundbuch und Liegenschaftskataster sowie Angaben zu weiteren Grundsticks-
eigenschaften und Eigentumsverhdltnissen.

@ Den Auszug aus dem Grundstiicksnachweis und den Liegenschaftsplan bis zu einer maximalen Gréf3e
von DIN A3 erhalten Sie, wenn Sie ein konkretes Vorhaben planen, kostenlos in Verbindung mit der
.Beratungsmappe” (siehe Kapitel Al) bei der ,Beratung und Antragsannahme” der Bauaufsicht
(Di, Do und Fr von 8.30- 12.30 Uhr und montags nach Terminvereinbarung), in der Kurt-Schumacher-
StrafBe 10, Frankfurt am Main, groBe Kundenhalle, Empore.
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Gebihrenpflichtige Bestellungen sind postalisch oder telefonisch beim Stadtvermessungsamt

(nur Liegenschaftsplénel) unter der Nummer (069) 212-33326 bzw. per E-Mail unter
vermessungsamt@stadt-frankfurt.de, bei einem Sachversténdigen fir Vermessungswesen/oder beim Amt
fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn, E-Mail: kundenservice.afb-limburg@hvbg.hessen.de,
méglich.

Zu Nr. 6. FREIFLACHENPLAN

Bei allen Vorhaben (auch Nutzungsénderungen), durch die die Freiflache (z. B. bei der Herstellung von zu-
satzlichen Stellplatzen) verdndert wird, ist zur Beurteilung der Auf3enanlagengestaltung, der Feuerwehrzu-
und -umfahrten, der VerkehrserschlieBung usw. ein Freiflachenplan mit einzureichen, soweit dies zu Beant-
wortung der gestellten Fragen erforderlich ist.

Der Freiflachenplan stellt die geplante Nutzung der Freiflachen nach Lage, Art und GréfBe dar. Hierzu ge-
héren insbesondere:

a) Spielplatze nach § 8 HBO,

b) Lager-, Arbeits- und Verkehrsflachen sowie Betriebshofflachen, z. B. fir das Be- und Entladen von
LKW's, und hauswirtschaftliche Flachen,

c) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fir Fahrrader,

d) Platze fur Abfall- und Wertstoffbehdlter,

e) Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr auf dem Baugrundstiick,

f) Versiegelte, befestigte und begrinte Flachen mit Art der Befestigung und der Begrinung entsprechend
den Festsetzungen des jeweils giltigen Bebauungsplanes,

g) naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsplane bei Auf3enbereichsvorhaben nach § 35 BauGB,

h) Barrierefreiheit auf dem Grundstick,

i) Schitzenswerter Baumbestand auf dem Baugrundstick gemaf3 Baumschutzsatzung der Stadt
Frankfurt am Main, im Zusammenhang mit den geplanten und bestehenden baulichen Anlagen.

Fundstelle der Baumschutzsatzung im Internet: www.umweltamt.stadt-frankfurt.de
Zu Nr. 7. ABSTANDSFLACHENNACHWEIS

HINWEIS:
Fragen zu den Abstandsfléchen sind ausschlieBlich in Verbindung mit einem Abweichungsantrag oder
im Verfahren nach § 66 HBO méglich.

Ein Abstandsflachenplan ist der Bauvoranfrage immer dann beizufigen, wenn Sie Fragen zu den Abstands-
flachen stellen und mit der Bauvoranfrage einen Antrag auf eine Abweichung von den Vorschriften des § 6
HBO beantragen.

Fihren Sie den Abstandsflachennachweis gemaf3 § 6 HBO.
Die Mindestabstandsflache betragt 3,0 m, soweit keine sonstigen &ffentlich- rechtlichen Festsetzungen vorlie-
gen.

Der Abstandsflachenplan ist auf Grundlage der Berechnung zu erstellen, die der Bauvoranfrage beigefigt
wird.
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Erlduterungen zu den Abstandsfléchen finden Sie in § 6 HBO

Zu Nr. 8. BAUZEICHNUNGEN

Die Darstellungstiefe der Bauzeichnungen richtet sich nach den Fragestellungen.

Bitte beachten Sie bei der Erstellung der Bauzeichnungen die giltigen Normen.

Erstellen Sie die Bauzeichnungen grundsatzlich im MafBstab 1:100, in begriindeten Einzelféllen kdnnen
auch MaBstabe 1:50 oder 1:200 akzeptiert werden.

Geben Sie immer den Mafstab in den Bauzeichnungen an.

Achten Sie bitte darauf, dass die Darstellung des antragsgegenstandlichen Vorhabens eindeutig und
nachvollziehbar ist.

® In den Bauzeichnungen sind alle Teile der baulichen Anlage, die zur Beurteilung der Zulassigkeit des
Vorhabens und fir die Beantwortung der gestellten Fragen von Bedeutung sind, darzustellen, wie z. B.
vollstandige Grundrisse, Schnitte und Ansichten sowie Verdnderungen der Geldndeoberflache mit
Hohenangaben.

* Bei Anderungen von Bestandsgeb&uden kennzeichnen Sie die neu zu errichtenden und abzubrechenden
Bauteile in den Bauzeichnungen eindeutig. Dies konnen Sie entweder mit einer farblichen Darstellung
(Abbruch=gelb, Neubau=rot, Bestand=schwarz), oder mit einer Schraffur vornehmen. Bitte erstellen Sie
auf den Bauzeichnungen eine entsprechende Legende iber die von lhnen ausgewdhlten Darstellungen.

¢ Sonstige farbliche Darstellungen auf den Bauvorlagen sind nicht erforderlich. Wenn Sie dennoch
farbige Bauvorlagen einreichen méchten, versehen Sie diese immer mit einer vollstandigen Farblegende,
damit wir bei der Durchsicht eindeutig den gewollten Inhalt der jeweiligen Darstellung erkennen kénnen.

& HINWES:
Bei Voranfragen, die sich auf denkmalschutzrechtliche Regelungen beziehen, missen die Bauzeich-
nungen auch Darstellungen und Informationen beinhalten, die eine denkmalschutzrechtliche Prifung
erméglichen.

+==> Weitere Informationen erhalten Sie unter Bauvorlage Nr. 12. ,Bauvorlagen fir die denkmalschutz-
rechtliche Beurteilung” dieses Kapitels.

Die Bauzeichnungen bestehen in der Regel aus:
a) Grundrissen,
b) Schnitten durch Gebdude und Gelandeoberfldche,

c) samtlichen Ansichten, ggf. mit Darstellung der unmittelbaren Nachbargebédude.

a) Grundrisse
Stellen Sie bitte alle von der Baumaf3nahme betroffenen und alle weiteren fir die Beurteilung des Gesamt-
vorhabens relevanten Grundrisse mit der vorgesehenen Nutzung der Raume dar.

Bei Nutzungsanderungen ist auch die genehmigte Altnutzung eindeutig anzugeben (zum Beispiel durch ei-
ne gelbe Kennzeichnung oder einen Eintrag: ,alte Nutzung: xxx"l).

Alle Grundrisse sind zu vermafBen, mit einem Nordpfeil und den Schnittlinien entsprechend den Schnitten
zu versehen.

b) Schnitte

Stellen Sie bitte alle Schnitte dar, die zur Beurteilung des Vorhabens erforderlich sind. Dazu gehéren auch
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Langsschnitte und Schnitte, aus denen der Anschluss, die Grindung und ggf. der Grenzverlauf von angren-
zenden Gebduden ersichtlich ist.

Bitte achten Sie darauf, dass die Schnittzeichnungen den Schnittlinien in den Grundrissen entsprechen.

Alle Schnitte sind horizontal und vertikal zu vermaBen. In den Schnitten sind dariber hinaus auch alle rele-
vanten Hohen in Bezug auf Normalnull (NN) anzugeben.

Zudem sind in Schnitten und Ansichten die vorhandenen und geplanten Geléndeoberflachen zwischen
baulichen Anlagen und Grundstiicksgrenzen vermaf3t darzustellen.

Fihren Sie mindestens einen Schnitt durch die Treppe und ggf. durch Balkone und Dachgauben.

c) Ansichten

Reichen Sie bitte alle von der MaBnahme betroffenen Ansichten ein.

Bei geschlossener und halboffener Bauweise sind mindestens zwei Fensterachsen der Nachbarfassaden mit
darzustellen.

Die Darstellung der naheren Umgebung (mindestens zwei Gebdaude jeweils rechts und links des antragsge-
genstandlichen Gebdudes) ist immer erforderlich, wenn das Vorhaben im Geltungsbereich einer Baugestal-
tungssatzung, Erhaltungssatzung oder des § 34 BauGB liegt und/oder denkmalgeschitzt ist.

Die Darstellung der Nachbargebdude ist auch dann erforderlich, wenn das geplante Vorhaben direkt ange-
baut wird oder gestalterisch wesentlich von der ndheren Umgebung abweicht.

Bitte geben Sie in der Zeichnung die jeweilige Himmelsrichtung (z. B. Ansicht Sid) an.

Zu Nr. 9. BAU- UND NUTZUNGSBESCHREIBUNG (FORMLOS)

Baubeschreibung

Die Baubeschreibung ist eine formlose Beschreibung der beabsichtigten Bauausfihrung und der baulichen
Eigenschaften lhres Bauvorhabens, die in den Bauzeichnungen nicht darstellbar sind. Die Baubeschreibung
nimmt unmittelbar Bezug auf die Gebaudeklasse und zu den baulichen Besonderheiten.

Erlduterungen zur Gebédudeklasse finden Sie in § 2 Abs. 4 i.V. mit Abs. 9 HBO

Nutzungsbeschreibung

Fir Nutzungseinheiten, wie Biros, Schank- und Speisewirtschaften, Laden, Kindertagesstatten, Industrie-
und Handwerksbetriebe sowie sonstige gewerbliche Anlagen oder freiberufliche Nutzungseinheiten

(8 13 BauNVO) ist eine formlose Nutzungsbeschreibung erforderlich.

In der Nutzungsbeschreibung beschreiben Sie die geplanten Nutzungen und Nutzungseinheiten, ggf. mit
Angaben zur planungsrechtlichen Gebietsvertraglichkeit und zu umweltschutzrechtlichen Belangen im Rah-

men des BImSchG.

Zu Nr. 10. EINFUGUNGSNACHWEIS GEMASS § 34 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

Wenn lhr Vorhaben sich auf3erhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans, jedoch innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile befindet, kénnen Sie seine planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34
BauGB im Rahmen einer planungsrechtlichen Bauvoranfrage prifen lassen.
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Eine wesentliche Grundvoraussetzung fir die Zulassigkeit eines Vorhabens ist die gesicherte ErschlieBung.

Dariber hinaus bezieht sich die Zulassigkeitsprifung in einem unbeplanten Gebiet auf die Einfigung des
Bauvorhabens in die ndhere Umgebung. Dabei ist der Rahmen der néheren Umgebung entsprechend der
konkreten Situation vor Ort einzelfallbezogen zu wahlen.

Damit die Zulassigkeit lhres Vorhabens nach § 34 BauGB geprift werden kann, legen Sie deshalb bitte der
Bauvoranfrage einen Nachweis iiber die Einfiigung des Bauvorhabens in die ndhere Umgebung bei.

Dieser soll sich auf die folgenden Parameter beziehen:

die Art der Nutzung (z. B. Wohnen, Biro, Anlagen auf soziale Nutzungen usw.),
das Maf3 der Nutzung (Kubatur, Gebaudehshen),

die Bauweise (offen oder geschlossen),

die Grundstiicksfléche, die iberbaut werden soll,

ggf. auch die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie
das Ortsbild.

Zu Nr. 11. NACHWEIS UBER DIE EINHALTUNG DER SCHUTZZIELE DER ERHALTUNGSSATZUNG

Wenn Sie eine planungsrechtliche Bauvoranfrage stellen, und Ihr Bauvorhaben sich im Geltungsbereich ei-
ner Erhaltungssatzung befindet, figen Sie lhrer Bauvoranfrage bitte einen Nachweis Gber die Einhaltung
der Satzungsziele (Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen
Gestalt und ggf. Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung) bei.

Vorhaben in diesem Sinne kénnen sein: Errichtung, Rickbau, Anderung oder Nutzungsénderung von bau-
lichen Anlagen.

Der Nachweis kann, je nach Bedeutung und Umfang der geplanten MaBnahme, z. B. aus einer Beschrei-
bung und fotografischen Darstellung der stadtebaulich relevanten ngheren Umgebung mit einer entspre-
chenden schriftlichen Begrindung bestehen.

Genauvere Informationen hierzu erhalten Sie bei der ,Beratung und Antragsannahme” der Bauaufsicht
Frankfurt oder im Rahmen einer Bauberatung bei den zustandigen Baugenehmigungsteams.

-==> Weitere Informationen zu Erhaltungssatzungen finden Sie im Kapitel B12.

Ob Sie fiir Ihr Bauvorhaben eine Erhaltungssatzung beachten missen, erfahren Sie bei der ,Beratung
und Antragsannahme” der Bauaufsicht Frankfurt.

Die Erhaltungssatzungen finden Sie im Auskunftssystem planAS, Fundstelle im Internet:
www.stadtplanungsamt-frankfurt.de

Ein Merkblatt fir Bauvorhaben im Geltungsbereich von ,Milieuschutzsatzungen” finden Sie unter
www.bauaufsicht-frankfurt.de.
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Zu Nr. 12. BAUVORLAGEN FUR DIE DENKMALSCHUTZRECHTLICHE BEURTEILUNG
Im Rahmen einer Bauvoranfrage kénnen Sie auch Fragen stellen, die sich auf den Denkmalschutz beziehen.

In diesem Fall sollen Sie zusdtzlich zu den erforderlichen Bauvorlagen noch besondere Unterlagen einrei-
chen, anhand deren die relevanten denkmalschutzrechtlichen Belange geprift werden kénnen. Solche Un-
terlagen kénnen unter anderem sein:

1. Baubeschreibung mit detaillierten Angaben zu Materialien, Farbtonangaben

2. Fotografische Dokumentation des Vorhabens

3. Bestandsplane mit Einzeichnung der verbleibenden und der neuen Teile

4. zeichnerisches Aufmaf3

5. Detaildarstellungen z. B. bei Fenstererneuerung, Gauben o. &. (Horizontal- und Vertikalschnitte,
Ansichten)

6. denkmalpflegerische Zielsetzung

Bei bedeutenden Kulturdenkmalern kénnen auch weitere Unterlagen erforderlich sein, wie z. B.:
7. restauratorische, baugeschichtliche und/oder archdologische Voruntersuchungen.

@ Das Denkmalamt finden Sie in der Kurt-Schumacher-Stra3e 10, 60311 Frankfurt am Main,
Tel. (069) 212-36199.

Rechtsgrundlage: Hessisches Denkmalschutzgesetz

Fundstelle im Internet: www.hessenrecht.hessen.de

Zu Nr. 13. BRANDSCHUTZKONZEPT/BRANDSCHUTZNACHWEIS

HINWEIS:
Fragen zum Brandschutz sind ausschlieBlich in Verbindung mit einem Abweichungsantrag oder im
Verfahren nach § 66 HBO méglich.

Wenn im Rahmen der Bauvoranfrage Fragen zum Brandschutz erdrtert werden sollen, ist der Bauvoranfra-
ge ein Brandschutzkonzept (bei Sonderbauten nach § 66 HBO) bzw. ein Brandschutznachweis als Anlage
zu einem Abweichungsantrag (bei Vollverfahren nach § 66 oder beim vereinfachten Verfahren nach § 65
HBO) beizufigen, das die Beantwortung lhrer Fragen erméglicht.

Das Brandschutzkonzept ist eine zielorientierte Gesamtbewertung des vorbeugenden und abwehrenden
Brandschutzes fir einen Sonderbau und besteht in der Regel aus einem schriftlichen und einem zeichne-
rischen Teil.

Es kann sowohl von Sachverstandigen bzw. Nachweisberechtigten fir Brandschutz als auch von Bauvorla-
geberechtigten oder von Fachplanern im Sinne des § 57 Abs.2 HBO verfasst werden.

Wenn das Konzept nicht von dem/der bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser/in erstellt worden ist, hat
er/sie der Bauaufsicht schriftlich zu bestatigen, dass er/sie das Brandschutzkonzept inhaltlich bei seiner/ih-
rer Planung in vollem Umfang beriicksichtigt hat (die sogenannte Fachplanerkoordinationserkléarung).
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Der Inhalt eines Brandschutzkonzeptes ist im Bauvorlagenerlass des Landes Hessen genau beschrieben. Es
kann aber auch gemaf der Vidb-Richtlinie 01/01 ,Brandschutzkonzept” erstellt werden.

Bei der Erstellung des Konzeptes sind die fir das geplante Vorhaben geltenden Sonderbauvorschriften zu
bericksichtigen.

Fundstelle fir das Formular ,Fachplanerkoordinationserklarung” im Internet:
www.bauaufsicht-frankfurt.de

+==> Weitere Informationen zum Brandschutzkonzept erhalten Sie im Bauvorlagenerlass Anlage 2, Punkt 7.

Fundstelle des Bauvorlagenerlasses im Internet: www.wirtschaft.hessen.de

Das Brandschutzkonzept kann auch geméB der Vfdb-Richtlinie 01/01 ,, Brandschutzkonzept” erstellt
werden. Vfdb-Richtlinien kénnen bezogen werden von: VdS Schadenverhiitung Verlag,
Amsterdamer Str. 174, 50735 Kéln

Im Rahmen einer Bauvoranfrage wird der Nachweis des vorbeugenden Brandschutzes in einem verein-

fachten Verfahren nach § 65 HBO nur als Anlage zu beantragten Abweichungen von den Brandschutzvor-
schriften durch die Bauaufsicht geprift.

+==> Weitere Informationen zum Brandschutznachweis erhalten Sie im Bauvorlagenerlass Anlage 2, Punkt 7.

Fundstelle des Bauvorlagenerlasses im Internet: www.wirtschaft.hessen.de

Zu Nr. 14. BERECHNUNGEN BRUTTORAUMINHALT, BRUTTOGRUNDFLACHE UND DER NUTZFLACHE

Die Bauaufsichtsgebihren werden in der Regel auf Grundlage des Bruttorauminhaltes des antragsgegen-
standlichen Vorhabens ermittelt. Daher missen Sie lhrer Bauvoranfrage entsprechende Berechnungen beifi-
gen.

Berechnung des Bruttorauminhaltes
Als Grundlage fir die Berechnungen gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten Fassung.

Bei der Berechnung sind die Brutto-Rauminhalte fir die unterschiedlichen Nutzungen getrennt aufzufihren
(zum Beispiel: Wohn- und Geschaftshaus mit Tiefgarage: BRI1= Wohnungen, BRI2= gewerblich genutzte
Einheiten, BRI3= Tiefgarage).

Der Bruttorauminhalt und die Baukosten sind immer getrennt aufzufihren. Kellerrgume in Tiefgaragenge-
schossen kénnen der jeweils zugehdrigen Nutzung zugeschlagen werden.

Kann fir das antragsgegenstandliche Vorhaben (z. B. bei Grundstickseinrichtungen oder Anlagen der
AuBBenwerbung) kein umbauter Raum ermittelt werden, geben Sie bitte die Herstellungskosten (einschlieBlich
Umsatzsteuer, ohne Grunderwerbsteuer) an.

Zu den Herstellungskosten eines Geb&udes gehdren unter anderem die Kosten fir den Aushub der Bau-
grube, den Rohbau, die Installation der haustechnischen Anlagen, die Anschlusskosten an die Strom-, Gas-,
Elektrizitats-, Fernwarme-, Wasser- und Abwasserversorgung, Kosten von Fenster, Tiren, Dach, Fliesen,
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Verputzarbeiten, Tapeten, Béden, die Erstellung der Garage(n), das Architektenhonorar, die Aufwendungen
fir den Statiker, Baugenehmigungsgebihren usw.

Berechnung der Bruttogrundfliche und der Nutzfldche
Als Grundlage fir die Berechnungen gilt die DIN 277 in der jeweils neuesten Fassung.

Fundstelle im Internet: www.bauaufsicht-frankfurt.de

Zu Nr. 15. BERECHNUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei Fragen, die das Maf3 der baulichen Nutzung betreffen, ermitteln Sie bitte die Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl und die Baumassenzahl nach der jeweils geltenden Baunutzungsverordnung. Es ist die
Baunutzungsverordnung zugrundezulegen, die bei Inkrafttreten eines Bebauungsplanes anzuwenden war.
Bei Baugrundsticken, die nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, gilt die Baunutzungsver-
ordnung zum Zeitpunkt der Antragstellung.

HINWEIS:
Auf jedem Bebauungsplan ist die jeweils zugrundeliegende Baunutzungsverordnung angegeben. Diese
gilt fir den Bebauungsplan weiter, auch wenn eine spétere Fassung der BauNVO in Kraft getreten ist.

Das Stadtplanungsamt und die Bauaufsicht haben eine , Arbeitshilfe GRZ/GFZ" erarbeitet, die Ihnen
als Hilfe bei der Berechnung des MafBes der baulichen Nutzung dient.

Fundstelle im Internet: www.bauaufsicht-frankfurt.de

Rechtsgrundlage: §§ 16ff BauNVO

Fundstelle im Internet: www.stadtplanungsamt-frankfurt.de

Zu Nr. 16. NACHWEIS DER NICHTVOLLGESCHOSSIGKEIT
In weiten Teilen des Frankfurter Stadtgebietes dirfen Gebdude nur mit einer maximal zulassigen Anzahl
von Vollgeschossen gemaf den jeweils rechtsverbindlichen Bebauungsplanen errichtet werden.

Ein Nachweis der Nichtvollgeschossigkeit im Sinne des § 2 Abs. 5 der HBO ist der Bauvoranfrage immer
dann beizufigen, wenn die Einhaltung der festgesetzten Geschossigkeit im Rahmen der Bauvoranfrage
zwar thematisiert wird, aber nicht eindeutig aus den Planvorlagen erkennbar ist.

Rechtsgrundlage zur Definition des Begriffs "Vollgeschoss”: § 2 Abs. 5 HBO

Zu Nr. 17.
NACHWEIS DER QUALITAT VON AUFENTHALTSRAUMEN (IN DEN DACH- UND KELLERGESCHOSSEN)

HINWEIS:
Fragen zur Qualitit der AufenthaltsrGume sind ausschlieBlich in Verbindung mit einem Abweichungs-
antrag oder im Verfahren nach § 66 HBO méglich.
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Wenn Sie Fragen in Bezug auf die Zulassigkeit von Aufenthaltsrdumen in den Dach- und Kellergeschossen
stellen, missen Sie der Bauvoranfrage auch Bauvorlagen beifigen, anhand derer die Prifung und Entschei-
dung tber lhren Antrag méglich ist.

Rechtsgrundlage zur Qualitét von Aufenthaltsréumen: § 50 HBO

Zu Nr. 18. NACHWEIS DER BARRIEREFREIHEIT

HINWEIS:
Fragen zur Barrierefreiheit sind ausschlieBlich in Verbindung mit einem Abweichungsantrag oder im
Verfahren nach § 66 HBO méglich.

Im Rahmen einer Bauvoranfrage, kénnen sie auch Fragen zum Thema ,Barrierefreiheit” stellen. In diesem
Fall legen Sie uns bitte ein Planungskonzept ,Barrierefreies Bauen” gemaf3 dem Bauvorlagenerlass 2018,
Anlage 2, Punkt 10 vor. Die ,Checklisten” BAB 34 und BAB 35 aus dem Bauvorlagenerlass sind in das Pla-

nungskonzept zu integrieren.

Fundstelle des Bauvorlagenerlasses im Internet: www.wirtschaft.hessen.de
Rechtsgrundlage fir barrierefreie Wohnungen: § 54 Abs. 1 HBO, DIN 18040

Rechtsgrundlage fir barrierefreies Bauen in &ffentlich zugédnglichen Anlagen: § 54 Abs. 2 HBO;
DIN 18040

Zu Nr. 19. STELLPLATZNACHWEIS

HINWEIS:
Fragen zum Stellplatznachweis sind ausschlieBlich in Verbindung mit einem Abweichungsantrag oder
im Verfahren nach § 66 HBO méglich.

Nachweis der Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge
Der Stellplatznachweis besteht in der Regel aus einer Stellplatzberechnung und einem zeichnerischen Nach-
weis der real herzustellenden Stellplatze fir Kraftfahrzeuge.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Stadt Frankfurt am Main.

Aus einer nachvollziehbaren Stellplatzberechnung misssen sowohl die nach der Stellplatzsatzung notwendi-
gen Stellplatze als auch die nach der Satzung einzuschrénkenden Stellplétze hervorgehen. Vergessen Sie
bitte nicht, die erforderlichen Kfz-Stellplatze fir Behinderte im Sinne der Garagenverordnung (GaV) nachzu-
weisen.

Fur die flachenbezogenen Stellplatzberechnungen ist die DIN 277 in der jeweils aktuellen Fassung anzu-
wenden.
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Im Falle von Nutzungsénderungen, An- und Umbauten oder Neubauten auf bereits bebauten Grundsticken,
stellen Sie bitte die neu oder zusétzlich nachzuweisenden Stellplatze den bereits vorhandenen, genehmi-
gten und vorzuhaltenden Stellplatzen gegeniber. Bitte prifen Sie im Vorfeld die Anzahl der bisher geneh-
migten Stellplatze anhand der mafBgeblichen Baugenehmigungen.

Die Bauaufsicht hat einen , Leitfaden Stellplatzsatzung” erarbeitet, die lhnen als Hilfe im Umgang mit
der Stellplatzsatzung im Internet unter www.bauaufsicht-frankfurt.de zur Verfigung steht.

@ Akteneinsicht in abgeschlossene Baugenehmigungsvorgdnge kénnen Sie im Archiv der Bauaufsicht,
Zimmer K230, dienstags, donnerstags und freitags von 8.30 bis 12.30 Uhr und montags nach vor-
heriger Terminvereinbarung, nehmen. Voraussetzung ist, dass sie selbst Eigentimer sind oder iber eine
Vollmacht des Eigentimers zur Einsicht verfigen

Nachweis der Fahrradabstellplétze

Bitte weisen Sie in lhrem Stellplatznachweis auch die fir Ihr Gebaude/lhre Nutzung erforderlichen Fahr-
radabstellplétze nach. Die Zahl der Abstellplatze richtet sich ebenfalls nach der Stellplatzsatzung. Néheres
hierzu finden Sie auch in dem zuvor genannten Leitfaden.

Fundstelle der Satzungen im Internet: www.bauaufsicht-frankfurt.de

Zu Nr. 20. STANDSICHERHEITSNACHWEIS

HINWEIS:
Fragen zum Standsicherheitsnachweis sind ausschlieBlich im Verfahren nach § 66 HBO fiir Sonder-
bauten méglich.

Die Standsicherheit ist ein sehr wichtiges bauordnungsrechtliches Thema. Wenn die Standsicherheit eines
Gebdudes nicht sichergestellt ist, kann das zu erheblichen Schaden fihren. Daher regelt die Bauordnung,
dass bauliche Anlagen weder unter ihrer Eigenlast noch unter duferen Einflissen einstirzen dirfen.

Die genauen Anforderungen zur Standsicherheit finden Sie allerdings nicht in der Bauordnung, sondern
vielmehr in den bauaufsichtlich eingefihrten Technischen Baubestimmungen, die jghrlich aktualisiert wer-
den.

In bestimmten Fallen ist es méglich, einzelne Fragen zur Standsicherheit eines Sonderbauvorhabens bereits

im Vorfeld im Rahmen einer Bauvoranfrage abzuklaren. Wenn Sie dies machten, missen Sie der Bauvoran-
frage fir einen Sonderbau entsprechende Bauvorlagen beifigen.

«==> Weitere Informationen finden Sie in dieser Broschire, Kapitel B14.
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Zu Nr. 21. DARSTELLUNG LUFTUNG- UND FEUERUNGSANLAGEN

HINWEIS:
Fragen zu haustechnischen Anlagen sind ausschlieBlich in Verbindung mit einem Abweichungsantrag
oder im Verfahren nach § 66 HBO méglich.

Wenn Sie im Rahmen einer Bauvoranfrage Fragen zu den haustechnischen Anlagen stellen wollen, missen
Sie der Bauvoranfrage alle Bauvorlagen beifigen, welche die Bauaufsicht fir die Beantwortung der gestell-
ten Fragen bendtigt.

Wenn die Bauvorlagen zu den haustechnischen Anlagen nicht von dem/der bauvorlageberechtigten Ent-
wurfsverfasser/in erstellt worden sind, hat er/sie der Bauaufsicht schriftlich zu bestatigen, dass er/sie die Fa-
chentwiirfe inhaltlich bei seiner/ihrer Planung in vollem Umfang bericksichtigt hat (s.g. Fachplanerkoordina-
tionserklarung).

Fundstelle fir das Formular ,Fachplanerkoordinationserklarung” im Internet:
www.bauaufsicht-frankfurt.de

Rechtsgrundlage: § 69 Abs. 2 HBO

+==> Weitere Informationen zu Liftungs- und Feuerungsanlagen erhalten Sie im Bauvorlagenerlass
Anlage 2, Punkt 9.

Fundstelle des Bauvorlagenerlasses im Internet: www.wirtschaft.hessen.de

Die Schornsteinfegerinnung finden Sie in der IntzestraBe 12, 60314 Frankfurt am Main,
Telefonnummer (069) 9431850, E-Mail: info@schornsteinfegerinnung-rhein-main.de

Fundstelle im Internet: www.myschornsteinfeger.de

HINWEIS:
Sie kénnen im Rahmen einer Bauvoranfrage keine Fragen zur Abwasserbeseitigung stellen.
Dafiir setzen Sie sich bitte mit der SEF Stadtentwdsserung direkt in Verbindung.

Sie konnen allerdings im Rahmen einer planungsrechtlichen Bauvoranfrage eine Frage zur ErschlieBung
Ihres Vorhabens stellen.

SEF Stadtentwdsserung Frankfurt am Main
GoldsteinstraBBe 160, 60528 Frankfurt am Main, Tel. (069) 212-34666,
E-Mail: poststelle.eb68@stadtfrankfurt.de, www.stadtentwaesserung-frankfurt.de
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Untere Wasserbehorde beim Umweltamt
GalvanistraBBe 28, 60486 Frankfurt am Main, Tel. (069) 212-39100,
E-Mail: umweltiberwachung.amt79@stadt-frankfurt.de, www.umweltamt.stadt-frankfurt.de

Zu Nr. 22 DARSTELLUNG ARTENSCHUTZRECHTLICHER BELANGE

Sie kénnen im Rahmen Ihrer Bauvoranfrage im Vollverfahren nach § 66 HBO auch Fragen stellen, die den
Artenschutz betreffen.

Dies gilt auch fir MaBBnahmen, die im vereinfachten Verfahren nach § 65 HBO geprift werden, wenn das
Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB liegt.

In den o. g. Fallen missen Sie lhrer Bauvoranfrage die fir die Prifung erforderlichen Bauvorlagen beifi-
gen. Diese sind unter anderem:

* Bestandsplan des Baugrundstiicks, mit Darstellung des Zustandes der von lhrem Vorhaben betroffenen
Natur, und der sich dort befindlichen besonders und streng geschitzten Arten und europdischen Vogel-
arten (s. § 44 Abs. 5 BNatSchG) einschlieBlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten,

® Beschreibung des geplanten Vorhabens und seiner Auswirkung auf die Natur und die sich dort
befindlichen besonders und streng geschitzten Arten und ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Rechtsgrundlage: §§ 44 und 45 BNatSchG

+==> Weitere Informationen zu artenschutzrechtlichen Vorschriften erhalten Sie im Bauvorlagenerlass
Anlage 2, Punkt 20.2.

Fundstelle des Bauvorlagenerlasses im Internet: www.wirtschaft.hessen.de

Untere Naturschutzbehérde beim Umweltamt
GalvanistraBBe 28, 60486 Frankfurt am Main, Tel. (069) 212-44344,
E-Mail: umweltamt.info@stadt-frankfurt.de, www.umweltamt.stadt-frankfurt.de

Zu Nr. 23 DARSTELLUNG NATURSCHUTZRECHTLICHER BELANGE
Bei Vorhaben im AuBenbereich nach § 35 BauGB kénnen Sie auch Fragen zu der naturschutzrechtlichen
Eingriffsgenehmigung stellen.

Damit das Umweltamt beurteilen kann, ob ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 Abs. 1
BNatSchG vorliegt bzw. genehmigt werden kann, missen Sie Ihrer Bauvoranfrage folgende zusatzliche
Bauvorlagen beifigen:

Bestandsplan mit Darstellung des Zustandes der von lhrem Vorhaben betroffenen Natur,
Beschreibung des geplanten Eingriffs und seiner Auswirkung auf die Natur,
Darstellung der geplanten AusgleichsmaBnahmen mit Darstellung der Unvermeidbarkeit lhres Eingriffs
und der geplanten ErsatzmaBBnahmen,

* Ausgleichsberechnung (fir Vorhaben im Auf3enbereich).
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Rechtsgrundlage: §§ 14 bis 17 und § 18 BNatSchG

+==> Weitere Informationen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie zur Unterlagenerstellung
erhalten Sie im Bauvorlagenerlass Anlage 2, Punkt 20.1 sowie in der Kompensationsverordnung
des Landes Hessen vom 26.10.2018

Fundstelle des Bauvorlagenerlasses im Internet: www.wirtschaft.hessen.de

Untere Naturschutzbehorde beim Umweltamt
GalvanistraBe 28, 60486 Frankfurt am Main, Tel. (069) 212-44344,
E-Mail: umweltamt.info@stadt-frankfurt.de, www.umweltamt.stadt-frankfurt.de

Zu Nr. 24 DARSTELLUNG WASSERRECHTLICHER BELANGE

Wenn Sie die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet bzw. in, an, Gber oder unter oberirdische Gewdassern planen, kdnnen Sie im Rahmen
einer Bauvoranfrage auch wasserrechtliche Fragen stellen.

Ob Ihr Bauvorhaben in einem Uberschwemmungsgebiet liegt, erfahren Sie bei der ,Beratung und
Antragsannahme” der Bauaufsicht Frankfurt.

Firr vertiefte Fragen zum Wasserrecht steht lhnen die Untere Wasserbehérde zur Verfigung.
Sie finden diese beim Umweltamt, GalvanistraBBe 28, 60486 Frankfurt am Main, Tel. (069) 212-39100,
E-Mail: umweltamt.info@stadt-frankfurt.de, www.umweltamt.stadt-frankfurt.de

Rechtsgrundlagen: Gewdsserschutz (bauliche Anlagen in, an, iGber und unter oberirdischen Gewdssern
nach § 22 Abs. 2 HWG zu § 36 WHG und in Uberschwemmungsgebieten (§ 45 Abs. 3 HWG zu
§ 76 und § 78 WHG]) abzurufen iiber www.hessenrecht.hessen.de

Damit das Umweltamt beurteilen kann, ob Ihr Vorhaben eine wasserrechtliche Genehmigung erhalten kann,
sollen Sie lhrem Bauantrag folgende zusatzliche Bauvorlagen beifigen:

* Bestandsplan mit Darstellung des Zustandes der von lhrem Vorhaben betroffenen Gewdasser bzw.
des Uberschwemmungsgebiets,

e Beschreibung des geplanten Eingriffs und seiner Auswirkung auf das Gewdsser bzw. Uber
schwemmungsgebiet mit Vorlage von Nachweisen, dass das Vorhaben

die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der Verlust von verloren-
gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt,

hochwasserangepasst ausgefihrt wird und

die Gewassereigenschaft nicht nachteilig beeinflusst.

Sollten diese Nachweise nicht gefihrt werden kénnen, so ist darzustellen, wie die nachteiligen Auswir-
kungen ausgeglichen werden kénnen.
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Zu Nr. 25 ABSICHTSERKLARUNG ZU BAULASTEN

Ist die Eintragung von Baulasten fir die Durchfihrung lhres Vorhabens erforderlich, kdnnen bereits im Rah-
men einer Bauvoranfrage bestimmte Baulasten begrindet werden. Wenn Sie dies mdchten, kénnen Sie der
Bauvoranfrage eine von den Grundstiickseigentimern unterschriebene schriftliche Absichtserklarung zur Ein-
tragung von Baulasten beifigen.

Zu Nr. 26 SONSTIGES, WIE Z. B.:

* Farbgestaltungsplan

Es kann sinnvoll sein, dem Antrag einen Farbgestaltungsplan beizufigen, wenn die Farbgestaltung lhres
Bauvorhabens eine wesentliche Wirkung auf die Umgebung hat.

Insbesondere gilt dies, wenn |hr Vorhaben im Geltungsbereich einer Baugestaltungs- oder Erhaltungssat-
zung liegt bzw. denkmalgeschitzt ist.

* Fotos
Bei Vorhaben, die keine Anderungen der GuBeren Gestaltung zum Gegenstand haben, kénnen unter be-
stimmten Voraussetzungen Fotos anstelle von Ansichten ausreichend sein.

WEITERE INFORMATIONEN:
e Unterlagen, die der Bauaufsicht in Papierform eingereicht werden, sind mindestens dreifach vorzulegen.
 Bitte nummerieren Sie die eingereichten Ausfertigungen durchgehend.

e Um die Bearbeitungszeiten bei der Bauaufsicht weitestgehend zu reduzieren, ist es sinnvoll die erforder-
lichen Amterbeteiligungen méglichst parallel vorzunehmen. Daher richtet sich die Anzahl der Aus-
fertigungen danach, wie viele Fachstellen die Bauaufsicht in dem jeweiligen Genehmigungsverfahren zu
beteiligen hat.

* Bauvorlagen in Papierform missen aus alterungsbestandigem Papier oder gleichwertigem Material
hergestellt sein. Beschriftungen oder sonstige Eintragungen und Anderungen sind mit alterungs-
bestandigen Druck- oder Schreibmaterialien unverwischbar und dauerhaft vorzunehmen.

e Zusammengeklebte bzw. Uberklebte Plane kdnnen wir nicht akzeptieren. Falten Sie die Plane auf die
GrofBe DIN A 4 (210 x 297 mm) mit einem 2 cm breiten, gelochten Heftrand und erstellen Sie einen
Plankopf so, dass das Vorhaben, das Baugrundstick, die Bauherrschaft und der Entwurfsverfasser ein-
deutig angegeben sind.

e Alle erforderlichen Bauvorlagen sind von der fir den Entwurf verantwortlichen Person (Entwurfs-
verfasser/in) zu unterschreiben. Mindestens zwei Aktenexemplare missen mit Originalunterschriften
versehen sein, die restlichen Ausfertigungen kénnen in Kopien beigefigt werden.

e Alle Bauvorlagen zu den Fachentwirfen sind von der hierfir verantwortlichen Person (Fachplaner/in) zu
unterschreiben. Mindestens zwei Aktenexemplare missen mit Originalunterschriften versehen sein; die
restlichen Ausfertigungen kénnen in Kopien beigefigt werden.

* Fir das ordnungsgemafe Ineinandergreifen aller Fachentwiirfe ist der/die Entwurfsverfasser/in
verantwortlich.

Fundstelle fir das Formular ,Fachplanerkoordinationserklarung” im Internet:
www.bauaufsicht-frankfurt.de
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IX. Genehmigungsdauer
Die Genehmigungsdauer richtet sich nach der Verfahrensart, unter der das Vorhaben zu prifen ist.

Fir das vereinfachte Verfahren nach § 65 HBO ist eine maximale Bearbeitungsdauer von 3 Monaten nach
Eingang der vollstandigen Bauvoranfrage vorgeschrieben.

Die Bauaufsicht kann die Bearbeitungsfrist aus wichtigem Grund bis zu zwei Monaten verlangern.
Bei Vollverfahren nach § 66 HBO ist keine maximale Bearbeitungsdauer vorgeschrieben.

Bei Antragen, die durch die Bauherrschaft und den/die Entwurfsverfasser/in gut vorbereitet sind, werden in
Frankfurt 3 Monate in den meisten Fdllen unterschritten.

X. Wie lange gilt ein Bauvorbescheid?

Der Bauvorbescheid wird ungiltig, wenn nicht innerhalb von drei Jahren seit seiner Erteilung ein entspre-
chender Bauantrag gestellt wird. Die Geltungsdauer kann auf Antrag um jeweils ein Jahr verlangert wer-
den.

Bitte achten Sie darauf, dass der Antrag auf Verldngerung rechtzeitig vor Ablauf des Bauvorbescheides bei

der Bauaufsicht eingeht.

Rechtsgrundlage: § 76 HBO
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