Dezernat Planen und Bauen

Jahresruckblick Baugeschehen in Frankfurt am Main

Pressekonferenz am 26. Februar 2014



Bauaufsicht Frankfurt: Rekordwerte zur Wohnraumversorgung

‘Das Jahr 2013 war ein &uBlerst gutes Jahr fiir den Wohnungsbau. Die Bauaufsicht Frankfurt hat mit lhrer
erfolgreichen Arbeit und Spitzenwerten bei den genehmigten Wohnungen einen wichtigen Beitrag zur
Verbesserung der Wohnraumversorgung in unserer Stadt geleistet’, erlduterte Birgermeister und
Planungsdezernent Olaf Cunitz bei der Pressekonferenz zum Rlickblick auf das Baugeschehen im Jahr 2013.
Der Leiter der Bauaufsicht Frankfurt, Dr. Michael Kummer, ergénzte: ,,Im Jahr 2013 wurden 5.310 Wohnungen
neu genehmigt. Das ist die héchste Menge seit 50 Jahren, entspricht einem Anstieg von 55% im Vergleich zum
Vorjahr und liegt um 75% (iber dem mehrjdhrigen Durchschnittswert.”

Wohnungsbau auf Rekordniveau

Der Wohnungsbau war auch die herausragende Investitionskategorie des Jahres 2013: Mit 556 Millionen Euro
flossen 43 % der Bauinvestitionen in den Wohnungsbau. Dieses Ergebnis wurde durch Neubauten von
Mehrfamilienhausern, aber auch durch die wieder zunehmende Umwandlung von Biro- und Gewerbeimmobilien
in Wohngebaude erreicht. Aus dieser Umwandlung konnten 370 Wohneinheiten genehmigt werden, das ist weit
mehr als das Doppelte des Vorjahres und angesichts der begrenzten Neubauflachen von herausragender
Bedeutung. Einen besonderen Erfolg konnte die Bauaufsicht im Kampf gegen illegale Umnutzungen von
Wohnungen erzielen. Neben der Rickfiihrung von 93 ,konventionell* umgenutzten Wohnungen verfolgte die
Bauaufsicht in einer Sonderaktion die auch in Frankfurt immer mehr um sich greifende illegale Verwendung von
Wohnungen als Ferien- oder Touristenunterkiinften. Hier konnten zusatzliche 430 Wohnungen fir den
Frankfurter Wohnungsmarkt zuriickgewonnen werden. Ein Erfolg, der bundesweite Beachtung erzielte.

Investitionen im Bereich Gesundheit héher als im Bereich Biiro

Eine auffallige Steigerung der genehmigten Bausumme auf Uber 216 Millionen Euro zeigte sich im Bereich
Gesundheit, auf Platz 2 nach dem Wohnungsbau. Hier machten sich Um- und Anbauten in den Kliniken
bemerkbar, aber zum Beispiel auch die Neuerrichtung einer Krankenpflegeschule oder eines Hospizes.
Insgesamt lagen die Investitionen des Gesundheitssektors noch vor denen des Blirosektors mit 214 Millionen
Euro.

Schnelle Genehmigungen und wenige Widerspriiche

Schnelle Bearbeitungszeiten sowie effiziente und verlassliche Dienstleistungen sind kennzeichnend fir die
Bauaufsicht. Die frihzeitige Bauberatung einschliel3lich Akteneinsichten und datenverarbeitungsgesteuerten
Auskinften macht eine durchschnittliche Genehmigungszeit von nur 60 Kalendertagen mdglich. Es gab auch
wenig Anlass flr Widerspruch: Nur 323 Widerspriiche gingen bei der Bauaufsicht ein, 20% weniger als im
Vorjahr. Dies entspricht einer Widerspruchsquote von nur 2,95% einschlieRlich aller baupolizeilichen Vorgénge.

Plus bei OrdnungsmaRnahmen und Sicherheit

Bei den Ordnungswidrigkeiten fallt ein Anstieg auf 500 Verfahren und Bul3gelder von 1,3 Millionen Euro auf, was
auf eine weitere Verbesserung der Arbeitsablaufe bei der Verfolgung ,Schwarzer Schafe“ zurlickzufiihren ist.
Auch der Vorgartenschutz weist ansteigende Zahlen auf, sowohl bei den Beratungen, als auch bei den
moglichen Folgen der Uberprifungen: Verfiigung, Rickbau und Legalisierung. Der Riickgang der
Bauzustandsbesichtigungen und Baulberwachungen belohnt die rechtstreuen Bauherren: Wer sich an die
Baugenehmigung halt, Bescheinigungen rechtzeitig vorlegt und den Nachbarfrieden pflegt, hat keine
Baukontrolle zu erwarten. Die Bauaufsicht unterstitzt die Bauherren mit entsprechenden Hinweisschreiben.

Dienstleistungsangebot weiter ausgebaut

Das Internet-Angebot der Bauaufsicht wurde weiter verbessert. So wurde eine Online-Information zu
Baulastauskunften eingerichtet, die nun in vielen Fallen schriftliche Anfragen Uberfliissig macht. Die Akzeptanz
der Internetdienstleistungen, aber auch der Architektenfortbildungen und Dialogveranstaltungen fiir Bauherren
machte sich 2013 in riicklaufigen Zahlen bei den Beratungen bemerkbar.

Entwicklung der Bausummen uneinheitlich

Bei den Bausummen zeigte sich ein uneinheitliches Bild: Wahrend die genehmigte Bausumme auf 1,295
Milliarden Euro zurtickging (Jahr 2012: 1,492 Milliarden Euro), fiel die beantragte Bausumme mit 1,348
Milliarden Euro etwas hoher aus als im Vorjahr (Jahr 2012: 1,332 Milliarden Euro). Da die beantragte Bausumme
als Indikator fir die zukinftigen Genehmigungswerte dient, ergeben sich so letztlich positive Aussichten flr das
Jahr 2014.
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BERATUNGEN UND PRUFVORGANGE 2005 - 2013
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BAULASTEN 2005 - 2013
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GESCHAFTSFELD ANTRAGE 2013
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GESCHAFTSFELD BAUKONTROLLE 2013
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BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2004 - 2013
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2006 - 2013
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VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN UND BERATUNGEN
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- QUALITATSSICHERUNG -
BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRAGE 2004 - 2013
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WIDERSPRUCHE UND BESCHWERDEN 2004 - 2013
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- INVESTITIONEN -
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2004 - 2013
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GENEHMIGTE WOHNUNGEN* 2004 - 2013
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UMWANDLUNG UND ZUFUHRUNG VON WOHNUNGEN 2004 - 2013

Anzahl der Wohnungen

Gewerbe in Wohnen

Zufiihrung
des Wohnraumschutzes

Antrage | Genehmigungen
gesamt Davon nach Abbruch

Jahr| Menge Menge Menge Menge

2004 110 88 10 55
2005 196 148 75 185
2006 271 199 34 81
2007 340 274 150 89
2008 256 527 167 93
2009 309 313 180 75
2010 464 590 445 74
2011 468 570 210 78
2012 301 149 5 58
2013 518 370 9 523*

*Sonderaktion 2013: 430 WE aus Ferienwohnungen neben 93 WE aus sonstiger Umnutzung
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WOHNUNGSBAU 2013

Wohn- und Geschaftshaus,
Gravensteiner Platz

Bild: Zlatka Damjanova und Landes & Partner,
Michael A. Landes

Mehrfamilienhaus,

Bauliicke Hanauer LandstraBBe
Bild: Klaus Eismann & Partner Planungs- und
Bauleitungs GmbH

BT

Wohn- und Geschiftshaus,
Europa-Allee 101
Bild: Dietz Joppien Architekten AG

Neubau von 3 Wohnl:l'éiusern, ehémalige
Brache Orber Stralle

Bild: Fa. Dietmar Biicher Schlisselfertiges Bauen

Nfzungsénderung Biiro in Wohnen,
AdalbertstraBBe 64
Bild: OS.12 Urban Design
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Nutzungsénderung Biiro in Wohnen

mit KiTa, Stresemannallee 61
Bild: © wilkdesign.de/Bien Immobilien GmbH & Co.
KG

ﬁ‘; ._f' : _T!‘ i ; A‘::‘_'
Wohn- und Geschiéftshaus, Hainer Weg

(vormals Henninger Turm)
Bild: winzenrender
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I\n;[ensivmedizinisches Zeru u
Bettenhauserweiterung
Berufsgenossenschaftliche Unfallklinik

Frankfurt am Main
Bild: archlab

Krankenpflegeschule und Hosp'iz

beim Nordwestkrankenhaus
Bild: API GmbH Architekten Planer Ingenieure
BDA

GESUNDHEIT & SOZIALES 2013

Prauheimer Werkstatten, Werkstatt,

Tagesforderstatte, Verwaltung
Bild: sander.hofrichter architekten
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BURO & GEWERBE 2013

Biirogebdude WiIheIm-Fay-StraBe
Bild: Lang & Cie. Real Estate AG
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Biiro- und Geschéftshéiuer, Neue

Mainzer StraBe 74 und 80

Bild: cadman

An- und Umbau Lebensmittel- und

Delikatessen-GroBhandel, Larchenweg 101
Bild: ROBERTNEUN™ ARCHITEKTEN GMBH
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Hinweis
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet:

www.bauaufsicht-frankfurt.de

dort unter Uber die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten
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