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Bauaufsicht 2015: Wohnungsbau dominiert, Herausforderungen nehmen zu

»Im Jahr 2015 dominierte wieder der Wohnungsbau: die Halfte der Bausumme wurde in Wohnungen
investiert und die zweithdchste Anzahl an Wohnungen seit 50 Jahren wurde genehmigt. Dabei hatte die
Bauaufsicht Frankfurt zugleich neue Herausforderungen wie den Flichtlingszuzug oder den Milieuschutz
zu meistern — das ist ausgezeichnet gelungen®, brachte Planungsdezernent Olaf Cunitz den
Jahresrlckblick zum Baugeschehen auf den Punkt. Und er erganzte: ,Zusatzlich konnten wichtige
Weichen flr die digitale Zukunft gestellt werden.” Die Leiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke, betonte:
,Dank des besonders engagierten Einsatzes der verantwortlichen Mitarbeiter konnten die vielschichtigen
Aufgaben mit gewohnt hoher Qualitdt bewaltigt werden, wie Bearbeitungszeiten und Widerspruchsquote
zeigen.”

Wohnungsbau boomt weiter

Der Wohnungsbau war im Jahr 2015 bei weitem die grofte Investitionskategorie, mit 452 Millionen Euro
machte er 49% der genehmigten Bausumme aus. Auf Rang 2 folgte mit deutlichem Abstand die Kategorie
Buro mit 9% und 85 Millionen Euro. Die Zahl der genehmigten Wohnungen stieg auf 5.196 und liegt damit
nur knapp unter dem 50-Jahre-Top-Wert des Jahres 2013. Wichtige Komponenten dieses Erfolges waren
die Umwandlung von Biro- und Gewerbebauten in Wohnungen mit 850 Wohneinheiten und die Arbeit des
Wohnraumschutzes, der insgesamt 259 Wohnungen zurlickgewinnen konnte. Dabei nahm die Bedeutung
illegal genutzter Ferienwohnungen ab, die eine Teilmenge von 218 Wohneinheiten ausmachten. Erfreulich
war die Entscheidung des Oberlandesgerichtes Frankfurt zu illegalen Ferienwohnungsnutzungen
zugunsten der Bauaufsicht Ende 2015.

Fliichtlingszuzug die neue Herausforderung

Den fachlichen Herausforderungen des Fliichtlingszuzugs war die Bauaufsicht Frankfurt bestens
gewachsen. Die Genehmigungsverfahren der Flichtlingsunterkiinfte, die in die Zustandigkeit der
Bauaufsicht fallen, wurden erfolgreich organisatorisch konzentriert, sodass ausschlie3lich ein spezielles
Team mit diesen dringenden Projekten befasst ist. Die allermeisten dieser Bauvorhaben waren
Nutzungsanderungen und dadurch konnten Unterbringungsmaglichkeiten fir mehr als 1.000 Menschen
genehmigt werden.

Milieuschutzsatzungen erfolgreich umgesetzt

Das Jahr 2015 war auch von der Einfuhrung der neuen Milieuschutzsatzungen gepragt. Dank intensiver
Beratungsleistungen durch die Bauaufsicht verlief bereits die Ubergangszeit seit den
Aufstellungsbeschliissen reibungslos: nur 3 Antrage mussten zuriickgestellt werden. Offenbar zeigen die
Satzungen bereits Wirkung, noch bevor sie in Kraft getreten sind. Insgesamt waren 149 Bauantrage mit
Milieuschutzrelevanz zu bearbeiten, Gberwiegend in den Gebieten Nordend und Bornheim.

Mehr Arbeit bei gleichbleibend hoher Qualitat

Die Menge aller Bauantrage stieg auf tber 2.000 an, die Zahl der Beratungen nahm auf iber 33.000
Vorgange zu. Und auch die Menge der erteilten VerfUgungen war um 76% hoher als im Vorjahr und
erreichte 716. Dennoch blieben die Qualitatsindikatoren im grinen Bereich: Die Bearbeitungszeit der
Bauantrage blieb bei niedrigen 63 Tagen — fir Wohnungsbauprojekte wurden sogar nur 50 Tage bendtigt.
Und die Widerspriche lagen mit 304 unter dem niedrigen Vorjahreswert, bei einer Widerspruchsquote von
nur 2,5%. Zwar fiel der Wert der genehmigten Projekte im Jahr 2015 auf unter eine Milliarde Euro, aber
die neu beantragte Bausumme, der Zukunftsindikator, nahm auf tber 1,2 Milliarden Euro zu.

Digitalisierung schreitet voran

Rationalisierungspotential flr die Zukunft Iasst die Digitale Baugenehmigung erwarten, die im Jahr 2015
mit einem Pilotprojekt im Bereich Werbeanlagen der Bauaufsicht Frankfurt gestartet ist: Alle
Arbeitsschritte, egal ob die Antragstellung, die Auskunft Gber den Bearbeitungsfortschritt oder die
Nachreichung von Planen, kénnen zeitsparend online erledigt werden. Aufgrund der gesetzlichen
Restriktionen sind einzig am Anfang und am Ende noch Unterschriften auf Papier notwendig. Digitaler
Alltag ist bereits die Online-Auskunft fur Baulasten, die 3.270-mal genutzt wurde. Ein grof3er digitaler
Pluspunkt ist auch die erfolgreiche Digitalisierung der umfangreichen Statik-Akten, die die Nutzung
wesentlich vereinfacht — bis Ende 2015 wurden tber 17.000 Statiken in die effiziente elektronische Form
gebracht.
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GESCHAFTSFELDER
1) Geschiftsfelder der Bauaufsicht Frankfurt
2) Geschéaftsfeld Dienstleistung
3) Beratungen und Priifvorgange
4) Akteneinsichten
5) Baulasten
6) Digitalisierte Statik-Akten
7) Geschéftsfeld Antrage
8) Bauantrage und beantragte Bausummen
9) Gebiihreneinnahmen
10) Gebuhrenhdhe im Vergleich
11) Geschaftsfeld Baukontrolle
12) Verfahren aus Baukontrollen
13) Baukontrollen und Bescheinigungsmanagement
14) Verfugungen
15) Ordnungswidrigkeiten und BuRgelder
16) Zuriickgewonnener Wohnraum
17) Vorgartenschutz: Kontrollen und Beratungen
18) Vorgartenschutz: Wiederherstellung Rechtskonformitat

QUALITATSSICHERUNG
19) Bearbeitungszeit Bauantrage
20) Bearbeitungszeit Werbeantrage
21) Widerspriiche
22) BuBRgeldbescheide, Einspriiche und Klagen
23) Bugelder Tatbestande

INVESTITIONEN:
24) Genehmigte Bausummen
25) Investitionen

WOHNUNGSBAU:
26) Genehmigte Wohnungen
27) Umwandlung und Zufiihrung von Wohnungen
28) Stadtteile mit den meisten genehmigten Wohnungen
29) Bearbeitungszeit Wohnungsbau
30) Beratungen Wohnungsbau
31) Bauuberhang: Genehmigungen
32) Bauuberhang: Baubeginn
33) Fluchtlingsunterkiinfte: Struktur Bautatigkeit
34) Milieuschutz: Antrage nach lokaler Verteilung
35) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Bestand und Neubau
36) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Realisierung

PROJEKTE
37) Wohnungsbau
38) Bildung - Klinik - Gewerbe



StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- GESCHAFTSFELDER -
GESCHAFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2015
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Baukontrolle;
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BERATUNGEN UND PRUFVORGANGE 2006 - 2015
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BAULASTEN 2006 - 2015
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GESCHAFTSFELD ANTRAGE 2015
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GEBUHRENEINNAHMEN® 2006 - 2015
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GESCHAFTSFELD BAUKONTROLLE 2015
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BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2006 - 2015
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2006 - 2015
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VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN UND BERATUNGEN
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- QUALITATSSICHERUNG -

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRAGE 2006 - 2015
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WIDERSPRUCHE 2006 - 2015
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Bauaufsicht Frankfurt

BUSSGELDBESCHEIDE 2015: TATBESTANDE
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Bauaufsicht Frankfurt

- INVESTITIONEN -

GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2006 - 2015
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- WOHNUNGSBAU -
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StADT FRANKFURT AM MAIN
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STADTTEILE MIT DEN MEISTEN GENEHMIGTEN WOHNUNGEN 2015*
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BERATUNGEN WOHNUNGSBAU
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BAUUBERHANG: GENEHMIGUNGEN®
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Bauaufsicht Frankfurt

FLUCHTLINGSUNTERKUNFTE: STRUKTUR BAUTATIGKEIT
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MILIEUSCHUTZ: ANTRAGE NACH LOKALER VERTEILUNG* 2015

Antrdage B + SG

Nr. 54 Alt-/ Innen-
stadt; 3

Gutleut-Gallus; 8

Nr. 52 Ostend; 18

Nr. 47 Bockenh.;

Nr. 55 Sachsenh.- 4
Nord; 16

Nr. 49 Westend; 7

Nr. 53 Bhf.-

Nr. 50 Nordend;
60

Nr. 51 Bornheim;
33

*Antrdge mit Milieuschutzrelevanz nach Abgrenzung Aufstellungsgebiete/Nr. der Satzung
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU
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2012 2013 2014 2015

OWohneinheiten erteilt gesamt O davon erteilt aus Bestand B davon erteilt aus Neubau

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG

Wohneinheiten

5.000

3.865

4.239

4.229

4.000

3.000

2.513

1.894

2.070

2.000

1.000

1.457

866

2012

2013

2014

2015

OWohneinheiten erteilt

O Wohneinheiten realisiert*

*vorldufige Zahlen von Amt 62 Stadtvermessungsamt
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WOHNUNGSBAU 2015
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Wohn- und Geschiftshaus Saalburgallee
Bilder: Scharnberger Architekten & Ingenieure

= TR
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[ ] T ;—-
n ™
nnspn:

By lz

Mehrfamilienhaus WaidmannstraRe
Bilder: ARCHITEKTEN THEISS
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

Wohn- und Geschaftshochhaus Europa-Allee
Bild: Magnus Kaminiarz & Cie. Architektur

Studentenwohnheim Adickesallee 40
Bilder: STEFAN FORSTER ARCHITEKTEN GmbH
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GEWERBE 2015

KLINIK

BILDUNG

Hochschule Frankfurt School of Finance
and Management

Bilder: Frankfurt School of Finance & Management
gGmbH

Klinikum Frankfurt Hochst
Bild: worner traxler richter planungsgesellschaft mbh

Werkstatt zur Uberholung von Flugzeug-

Radern und Bremsen
Bild: Lufthansa Technik AG
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Hinweis
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet:

www.bauaufsicht-frankfurt.de

dort unter Uber die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten
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