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Bauaufsicht 2019: Wohnungsbau weiter auf hohem Niveau

Die Unterstutzung des Wohnungsneubaus durch die Stadt Frankfurt hat auch im vergangenen Jahr wieder
zu beeindruckenden Genehmigungs- und Fertigstellungszahlen gefihrt. Insgesamt erteilte die Bauaufsicht
Frankfurt im Jahr 2019 Genehmigungen flr den Bau von 5.829 Wohneinheiten und 3.583 Wohnungen
wurden fertiggestellt. Damit erreichen die Werte die drittbeste Genehmigungszahl und die zweitbeste
Fertigstellungsanzahl der letzten zehn Jahre. ,So wurden innerhalb von vier Jahren Uber 24.000 neue
Wohnungen genehmigt, und wir kénnen fir diesen Zeitraum auch tber 15.000 fertiggestellte Wohnungen
vorweisen®, freut sich Planungsdezernent Mike Josef. ,Damit sind wir auf einem guten Weg und stehen im
innerdeutschen Vergleich hervorragend da.“ ,Die Zahl der Wohnungen aus Biro- und
Gewerbeumwandlungen erreichte den drittgroRten Wert der letzten 15 Jahre: Durch solche Umwandlungen
konnten 1.195 Wohneinheiten genehmigt werden, das ist angesichts begrenzter Neubauflachen wichtiger
denn je“, erlautert die Amtsleiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke. Die Genehmigung kleiner Wohneinheiten
spielte dagegen keine grof3e Rolle. Der Wohnungsbau war damit auch im Jahr 2019 die herausragende
Investitionskategorie. Mit 388 Millionen Euro floss etwa ein Drittel und somit der allergréfte Teil der
Bauinvestitionen in die Kategorie Wohnen.

Auch der Bestandsschutz von vorhandenem Wohnraum lauft mit groRem Erfolg. Durch Beratung und
konsequente Kontrollen konnte die Bauaufsicht 2019 insgesamt 379 illegal umgenutzte Wohnungen flir den
Wohnungsmarkt wieder zuruckgewinnen. 341 Wohnungen davon waren als sogenannte
Residenzwohnungen vermietet worden, weitere 26 Wohnungen sollten als Feriendomizile dienen. ,Wir
werden hier nicht nachlassen und auch weiter genau hinschauen, wenn tage-, wochen- oder monatsweise
Vermietungen dazu flihren, dass Wohnungen dem Mietmarkt entzogen werden®, sagt Planungsdezernent
Josef. Dachaufstockungen- oder ausbauten sind ein wichtiger Beitrag zur Innenentwicklung. 2019 hat die
Stadt diese Vorhaben durch Wegfall der Stellplatzverpflichtung privilegiert. Die Bauaufsicht konnte 312
solcher Wohnungen im gesamten Stadtgebiet im Jahr 2019 genehmigen. Interessant ist, dass von der
Anzahl der beantragten Dachgeschossausbauten 86 Prozent genehmigt werden konnten.

Mikro-Appartements und Wohnheimplétze verlieren an Bedeutung

Die Genehmigung kleiner Wohneinheiten spielte im Jahr 2019 keine bedeutende Rolle. Vor allem die Zahl
der sogenannten Mikro-Appartements fiel wesentlich geringer aus: Wahrend im Jahr 2018 noch 902
Appartements genehmigt wurden, waren es im Jahr 2019 nur noch 155 Appartements, ein Rickgang um
83 Prozent. Dabei entstanden Uber zwei Drittel der Mikroappartements aus Biroumwandlung. Auch die Zahl
der genehmigten Studentenwohnheim-Platze war 2019 mit 346 niedriger als im Jahr zuvor; denn hier
wurden in der Statistik keine Mikro-Appartements mitgezahlt. Die Genehmigungen fir
Flichtlingsunterkiinfte gingen ebenfalls zuriick, mit Platzen fir knapp 300 Menschen wurde im Jahr 2019
nur noch ein Drittel des Vorjahreswertes erzielt.

Bausumme normalisiert sich

Die genehmigte Bausumme erreichte mit 1,28 Milliarden Euro im Jahr 2019 wieder eine normale Grofie
nach dem Spitzenwert im Jahr zuvor. Der Wohnungsbau belegte auch im Jahr 2019 den ersten Platz, mit
388 Millionen Euro. Auf Rang 2 und 3 folgten der Flughafen (248 Millionen Euro) und Blros (144 Millionen
Euro). Bemerkenswert hoch ist die Bausumme fiir Bauvorhaben im Bereich Sport auf Platz 4 (114 Millionen
Euro), hier machten sich Neubauvorhaben von Eintracht Frankfurt und DFB bemerkbar.

Wenig Anlass fiir Beschwerden — viele Kontrollen

Insgesamt gingen nur 306 Widerspriche bei der Bauaufsicht ein, 10 Prozent weniger als im Vorjahr. Auch
die Zahl der Einspriche und Klagen gegen Bulgeldbescheide war fur 2019 ricklaufig und zwar um 77
Prozent auf nur 7. Weiter im oberen Bereich bewegten sich hingegen die Baukontrollen, erneut Gber 4.000.

Digitales Dienstleistungsangebot wachst weiter

Die erfolgreiche Online-Auskunft flir Baulasten wurde im Jahr 2019 Uber 4.600-mal genutzt und auch
qualitativ. erweitert: Dank E-Payment sind jetzt alle Baulastauskiinfte medienbruchfrei und
dementsprechend schnell fur den Antragsteller verfugbar. Die bewahrte Online-Beantragung von
Werbeanlagen macht mittlerweile 45 Prozent aller Werbeantrage aus. Vor dem Hintergrund des vielfaltigen
digitalen Informationsangebotes fir Bauwillige nahm die Menge der persénlichen Beratungsvorgange
insgesamt ab, dennoch wurde die beachtliche Zahl von 23.000 Beratungen pro Jahr uberschritten.



Ubersicht Pressekonferenz 2019/2020
- Folien des Vortrags in blau -

GESCHAFTSFELDER
1) Geschiftsfelder der Bauaufsicht Frankfurt
2) Geschaftsfeld Dienstleistung
3) Beratungen
4) Akteneinsichten
5) Geschaftsfeld Antrage
6) Bauantrage und beantragte Bausummen
7) Geblihreneinnahmen
8) Geblhrenhdhe im Vergleich
9) Geschiftsfeld Baukontrolle
10) Verfahren aus Baukontrollen
11) Baukontrollen und Bescheinigungsmanagement
12) Verfligungsvorgange
13) Ordnungswidrigkeiten und BuRgelder
14) Zurickgewonnener Wohnraum
15) Vorgartenschutz: Kontrollen und Beratungen
16) Vorgartenschutz: Wiederherstellung Rechtskonformitat

INVESTITIONEN:
17) Genehmigte Bausummen
18) Investitionen

WOHNEN:
19) Genehmigte Wohnungen
20) Stadtteile mit den meisten genehmigten Wohnungen
21) Zugang von Wohneinheiten durch Bautatigkeiten
22) Stadtteile mit den meisten fertiggestellten Wohnungen
23) Umwandlung und Zufithrung von Wohnungen
24) Ferienwohnungen: Genehmigungen und Ablehnungen
25) Beratungen Wohnungsbau
26) Baulberhang: Genehmigungen
27) Baulberhang: Baubeginn
28) Fluchtlingsunterkiinfte
29) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Bestand und Neubau
30) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Realisierung

QUALITATSSICHERUNG
31) Bearbeitungszeit Bauantrage und Wohnungsbau
32) Widerspriiche
33) BuBRgeldbescheide, Einspriiche und Klagen
34) BulRgelder Tatbestande

DIGITALISIERUNG:
35) Baulasten
36) Digitalisierte Statik-Akten
37) Bearbeitungszeit Werbeantrage

LEITPROJEKTE: Sport - Kultur - Wohnen - Messe



StADT % FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- GESCHAFTSFELDER -
GESCHAFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2019

O Antrage; 26%

O Dienstleistung;
52%

O Baukontrolle;
22%

GESCHAFTSFELD DIENSTLEISTUNG 2019

O BLA; 1.413 O BR-Vorgange
Bauberatung
Bezirke; 1.468
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| BL
o AK Baulasteintrag;
Akteneinsichten; 815
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Priifvorgénge; Antragsannahme
224 ; 2.927
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN® 2010 - 2019
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STADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD ANTRAGE 2019
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GEBUHRENEINNAHMEN® 2010 - 2019
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GEBUHRENHOHE IM VERGLEICH 2019*

30
25
20
15
10
5
0
FFM StadtWI Stadt Kreis MTK MKK LK LKDA- Stadt OF Stadt
DA OF GieRRen Dieburg Kassel HG
mB § 65 Vereinfachtes Verfahren @B § 66 Vollverfahren OB § 65 S Sonderbau
B § 65: Bsp. Wohnbau / B § 66: Bsp. Geschéftshaus / B § 66 S: Bsp. Hochhaus *Grundgebiihren je € 1.000,- Rohbausumme

63.112 Ha Mai 2020 / Seite 7




7

StADT > FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD BAUKONTROLLE 2019

@ Kontrollen
Wohnraum-
Schutz u
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STADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2011 - 2019
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STADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2010 - 2019
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STADT 5 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN UND BERATUNGEN
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StADT > FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- INVESTITIONEN -
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2010 - 2019
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FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- WOHNEN -

GENEHMIGTE WOHNUNGEN* 2010 - 2019
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@ Genehmigte Wohnungen®

°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen fiir Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt,
Wiesbaden, vorldufige Zahlen fiir 2019, aktualisierter Wert fiir 2018

STADTTEILE MIT DEN MEISTEN GENEHMIGTEN WOHNUNGEN 2019*
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*Vorldufige Zahlen fiir Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Biirgeramt, Statistik und Wahlen
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STADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTATIGKEITEN 2010 - 2019
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*Vorldufige Zahlen fiir Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Biirgeramt, Statistik und Wahlen/Aktualisierung fiir 2018
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StADT %@ FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

UMWANDLUNG UND ZUFUHRUNG VON WOHNUNGEN 2010 — 2019
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63.112 Ha Mai 2020 / Seite 15




STADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN WOHNUNGSBAU
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BAUUBERHANG: GENEHMIGUNGEN®*
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STADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BAUUBERHANG: BAUBEGINN®
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FLUCHTLINGSUNTERKUNFTE: STRUKTUR BAUTATIGKEIT
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STADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU
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STADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- QUALITATSSICHERUNG -

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRAGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU
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StADT %@ FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRUCHE UND KLAGEN 2010 - 2019
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0,50%

| Fehlende
Bescheinigung
15,14%

O Bauen ohne
Genehmigung
26,55%

B Bautechnische
Nachweise
2,48%
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- DIGITALISIERUNG -

BAULASTEN 2010 - 2019
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BEARBEITUNGSZEIT WERBEANTRAGE 2010 - 2019

Antrage W Werbeanlagen/ab 2016 auch elektronische EW
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—=—Bearbeitungszeit nur elektronischer Antrage [Kalendertage]

Bearbeitungszeit [Kalendertage]
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Judische Akademie
Bild: Turkali Architekten

DFB- Akademie
Bilder: kadawittfeldarchitektur

MFH auf vorhandener Parkgarage in Kalbach
Visualisierung: Scheinbar Real, Ganter, Wagner und Laufer
GbR, Schwalbacher Strale 54, 60326 Frankfurt am Main /
Entwurf: Atelier COOPERATION Architekten & Ingenieure

Messehalle 5
Bild: Copyright Gruber + Kleine-Kraneburg Architekten

Birogebaude und Sportanlage Eintracht Frankfurt
Bild: © Eintracht Frankfurt FuRball AG, Fotograf: Ulrich Schepp

Nutzungséanderung in Wohnen OstparkstraBe
Bild: VISTRAL 3D Visualisierung / Entwurf: Karl Dudler
Architekten
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Hinweis
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet:

www.bauaufsicht-frankfurt.de

dort unter Uber die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten
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