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Bauaufsicht 2019: Wohnungsbau weiter auf hohem Niveau 
 
Die Unterstützung des Wohnungsneubaus durch die Stadt Frankfurt hat auch im vergangenen Jahr wieder 
zu beeindruckenden Genehmigungs- und Fertigstellungszahlen geführt. Insgesamt erteilte die Bauaufsicht 
Frankfurt im Jahr 2019 Genehmigungen für den Bau von 5.829 Wohneinheiten und 3.583 Wohnungen 
wurden fertiggestellt. Damit erreichen die Werte die drittbeste Genehmigungszahl und die zweitbeste 
Fertigstellungsanzahl der letzten zehn Jahre. „So wurden innerhalb von vier Jahren über 24.000 neue 
Wohnungen genehmigt, und wir können für diesen Zeitraum auch über 15.000 fertiggestellte Wohnungen 
vorweisen“, freut sich Planungsdezernent Mike Josef. „Damit sind wir auf einem guten Weg und stehen im 
innerdeutschen Vergleich hervorragend da.“ „Die Zahl der Wohnungen aus Büro- und 
Gewerbeumwandlungen erreichte den drittgrößten Wert der letzten 15 Jahre: Durch solche Umwandlungen 
konnten 1.195 Wohneinheiten genehmigt werden, das ist angesichts begrenzter Neubauflächen wichtiger 
denn je“, erläutert die Amtsleiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke. Die Genehmigung kleiner Wohneinheiten 
spielte dagegen keine große Rolle. Der Wohnungsbau war damit auch im Jahr 2019 die herausragende 
Investitionskategorie. Mit 388 Millionen Euro floss etwa ein Drittel und somit der allergrößte Teil der 
Bauinvestitionen in die Kategorie Wohnen. 
 
Auch der Bestandsschutz von vorhandenem Wohnraum läuft mit großem Erfolg. Durch Beratung und 
konsequente Kontrollen konnte die Bauaufsicht 2019 insgesamt 379 illegal umgenutzte Wohnungen für den 
Wohnungsmarkt wieder zurückgewinnen. 341 Wohnungen davon waren als sogenannte 
Residenzwohnungen vermietet worden, weitere 26 Wohnungen sollten als Feriendomizile dienen. „Wir 
werden hier nicht nachlassen und auch weiter genau hinschauen, wenn tage-, wochen- oder monatsweise 
Vermietungen dazu führen, dass Wohnungen dem Mietmarkt entzogen werden“, sagt Planungsdezernent 
Josef. Dachaufstockungen- oder ausbauten sind ein wichtiger Beitrag zur Innenentwicklung. 2019 hat die 
Stadt diese Vorhaben durch Wegfall der Stellplatzverpflichtung privilegiert. Die Bauaufsicht konnte 312 
solcher Wohnungen im gesamten Stadtgebiet im Jahr 2019 genehmigen. Interessant ist, dass von der 
Anzahl der beantragten Dachgeschossausbauten 86 Prozent genehmigt werden konnten. 
 
Mikro-Appartements und Wohnheimplätze verlieren an Bedeutung 
Die Genehmigung kleiner Wohneinheiten spielte im Jahr 2019 keine bedeutende Rolle. Vor allem die Zahl 
der sogenannten Mikro-Appartements fiel wesentlich geringer aus: Während im Jahr 2018 noch 902 
Appartements genehmigt wurden, waren es im Jahr 2019 nur noch 155 Appartements, ein Rückgang um 
83 Prozent. Dabei entstanden über zwei Drittel der Mikroappartements aus Büroumwandlung. Auch die Zahl 
der genehmigten Studentenwohnheim-Plätze war 2019 mit 346 niedriger als im Jahr zuvor; denn hier 
wurden in der Statistik keine Mikro-Appartements mitgezählt. Die Genehmigungen für 
Flüchtlingsunterkünfte gingen ebenfalls zurück, mit Plätzen für knapp 300 Menschen wurde im Jahr 2019 
nur noch ein Drittel des Vorjahreswertes erzielt.  
 
Bausumme normalisiert sich 
Die genehmigte Bausumme erreichte mit 1,28 Milliarden Euro im Jahr 2019 wieder eine normale Größe 
nach dem Spitzenwert im Jahr zuvor. Der Wohnungsbau belegte auch im Jahr 2019 den ersten Platz, mit 
388 Millionen Euro. Auf Rang 2 und 3 folgten der Flughafen (248 Millionen Euro) und Büros (144 Millionen 
Euro). Bemerkenswert hoch ist die Bausumme für Bauvorhaben im Bereich Sport auf Platz 4 (114 Millionen 
Euro), hier machten sich Neubauvorhaben von Eintracht Frankfurt und DFB bemerkbar.  
 
Wenig Anlass für Beschwerden – viele Kontrollen 
Insgesamt gingen nur 306 Widersprüche bei der Bauaufsicht ein, 10 Prozent weniger als im Vorjahr. Auch 
die Zahl der Einsprüche und Klagen gegen Bußgeldbescheide war für 2019 rückläufig und zwar um 77 
Prozent auf nur 7. Weiter im oberen Bereich bewegten sich hingegen die Baukontrollen, erneut über 4.000. 
 
Digitales Dienstleistungsangebot wächst weiter 
Die erfolgreiche Online-Auskunft für Baulasten wurde im Jahr 2019 über 4.600-mal genutzt und auch 
qualitativ erweitert: Dank E-Payment sind jetzt alle Baulastauskünfte medienbruchfrei und 
dementsprechend schnell für den Antragsteller verfügbar. Die bewährte Online-Beantragung von 
Werbeanlagen macht mittlerweile 45 Prozent aller Werbeanträge aus. Vor dem Hintergrund des vielfältigen 
digitalen Informationsangebotes für Bauwillige nahm die Menge der persönlichen Beratungsvorgänge 
insgesamt ab, dennoch wurde die beachtliche Zahl von 23.000 Beratungen pro Jahr überschritten.



  

Übersicht Pressekonferenz 2019/2020 
- Folien des Vortrags in blau -  
 
GESCHÄFTSFELDER   

1) Geschäftsfelder der Bauaufsicht Frankfurt 
2) Geschäftsfeld Dienstleistung 
3) Beratungen 
4) Akteneinsichten 
5) Geschäftsfeld Anträge 
6) Bauanträge und beantragte Bausummen 
7) Gebühreneinnahmen 
8) Gebührenhöhe im Vergleich 
9) Geschäftsfeld Baukontrolle 
10) Verfahren aus Baukontrollen 
11) Baukontrollen und Bescheinigungsmanagement 
12) Verfügungsvorgänge 
13) Ordnungswidrigkeiten und Bußgelder 
14) Zurückgewonnener Wohnraum 
15) Vorgartenschutz: Kontrollen und Beratungen 
16) Vorgartenschutz: Wiederherstellung Rechtskonformität 

 

INVESTITIONEN:  

17) Genehmigte Bausummen 

18) Investitionen 
 

WOHNEN:  

19) Genehmigte Wohnungen 

20) Stadtteile mit den meisten genehmigten Wohnungen 

21) Zugang von Wohneinheiten durch Bautätigkeiten 

22) Stadtteile mit den meisten fertiggestellten Wohnungen 

23) Umwandlung und Zuführung von Wohnungen 

24) Ferienwohnungen: Genehmigungen und Ablehnungen 

25) Beratungen Wohnungsbau 

26) Bauüberhang: Genehmigungen 

27) Bauüberhang: Baubeginn 

28) Flüchtlingsunterkünfte 

29) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Bestand und Neubau 

30) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Realisierung 

 
QUALITÄTSSICHERUNG 

31) Bearbeitungszeit Bauanträge und Wohnungsbau 
32) Widersprüche 
33) Bußgeldbescheide, Einsprüche und Klagen 
34) Bußgelder Tatbestände 

 

DIGITALISIERUNG:  

35) Baulasten 
36) Digitalisierte Statik-Akten 
37) Bearbeitungszeit Werbeanträge  

 

LEITPROJEKTE: Sport - Kultur - Wohnen - Messe 
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- GESCHÄFTSFELDER - 

 
GESCHÄFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2019 
 

 
 
 
GESCHÄFTSFELD DIENSTLEISTUNG 2019 
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BERATUNGEN° 2010 - 2019 
 

 
 
 
 
AKTENEINSICHTEN 2010 - 2019 
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GESCHÄFTSFELD ANTRÄGE 2019 
 

 
 
 
BAUANTRÄGE UND BEANTRAGTE BAUSUMMEN 2010 – 2019 
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GEBÜHRENEINNAHMEN° 2010 - 2019 
 

 
 

 
 
GEBÜHRENHÖHE IM VERGLEICH 2019* 
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GESCHÄFTSFELD BAUKONTROLLE 2019 
 

 
 
 
VERFAHREN AUS BAUKONTROLLEN 2019 
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BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2011 - 2019 
 

 
 
 
VERFÜGUNGSVORGÄNGE 2010 - 2019 
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2010 - 2019 
 

 
 
 
ZURÜCKGEWONNENER WOHNRAUM 2010 - 2019 
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**Davon Ferienwohnung 430 WE 2013 / 364 WE 2014 / 218 WE 2015 / 281 WE 2016 / 201 WE 2017 / 83 WE 2018 / 26 WE 2019 
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VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN UND BERATUNGEN 
 

 
 
 
VORGARTENSCHUTZ: WIEDERHERSTELLUNG RECHTSKONFORMITÄT  
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- INVESTITIONEN - 
 
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2010 - 2019 
 

 
 
 
INVESTITIONEN 2019 
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- WOHNEN - 
 
GENEHMIGTE WOHNUNGEN* 2010 - 2019 
 

 
°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen für Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt, 
Wiesbaden, vorläufige Zahlen für 2019, aktualisierter Wert für 2018 

 
 
STADTTEILE MIT DEN MEISTEN GENEHMIGTEN WOHNUNGEN 2019* 
 

 
*Vorläufige Zahlen für Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Bürgeramt, Statistik und Wahlen 
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ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTÄTIGKEITEN 2010 - 2019 
 

*Vorläufige Zahlen für Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Bürgeramt, Statistik und Wahlen/Aktualisierung für 2018 

 
 
 
STADTTEILE MIT DEN MEISTEN FERTIGGESTELLTEN WOHNUNGEN 2019* 
 

 
*Vorläufige Zahlen für Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Bürgeramt, Statistik und Wahlen 
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UMWANDLUNG UND ZUFÜHRUNG VON WOHNUNGEN 2010 – 2019 
 

 
°Davon nach Abbruch: 9 WE 2013 /440 WE 2014/ 439 WE 2015/ 134 WE 2016 / 556 WE 2017 / 1.238 WE 2018 / 128 WE 2019 
 
 
 

 
FERIENWOHNUNGEN: GENEHMIGUNGEN UND ABLEHNUNGEN 2019 
 

 
*Häufigste Gründe für die Versagung: kein Wohnsitz / Vermieter ABG / kein Wohnraum / nicht Hauptnutzer 
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BERATUNGEN WOHNUNGSBAU 
 

 
 
 
 
 
BAUÜBERHANG: GENEHMIGUNGEN°* 
 

 
*Baumaßnahmen an bestehenden bewohnten Gebäuden sind nur beim Bauüberhang gesamt miterfasst 
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° Aktualisierte Werte für 2018 
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BAUÜBERHANG: BAUBEGINN° 
 

 
°Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Berichte Bauüberhang / Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main 
 
 
FLÜCHTLINGSUNTERKÜNFTE: STRUKTUR BAUTÄTIGKEIT 
 

 
  

5.777

7.170

9.215 9.080 8.959

10.037 10.013

12.670

3.208

5.040

6.864
7.659

6.396

7.409 7.212

8.254

2.569
2.130 2.351

1.421

2.563 2.628 2.801

4.416

0

2.000

4.000

6.000

8.000

10.000

12.000

14.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Bauüberhang und Baugenehmigung rechtskräftig° [WE] davon begonnen davon noch nicht begonnen

3.491

12.755 €

491

6.269 €

1.090

7.177 €

268

2.374 €

0

2.000

4.000

6.000

8.000

10.000

12.000

14.000

Plätze [Betten] Bausumme [Tsd. €]

Genehmigung 2016 Genehmigung 2017 Genehmigung 2018 Genehmigung 2019

W
o

h
n

ei
n

h
ei

te
n

 

 

P
lä

tz
e/

B
et

te
n

 b
zw

. B
au

su
m

m
e 

 



STADT   FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT 
 

Bauaufsicht Frankfurt 
 

 

 
 

63.112 Ha Mai 2020 / Seite 18   

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU 
 

 
 
 
 
ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG 
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- QUALITÄTSSICHERUNG - 
 

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRÄGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU 
 

 
 
 
 
WIDERSPRÜCHE  2007 - 2019 
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BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRÜCHE UND KLAGEN  2010 -  2019 
 

 
 
 
 
BUSSGELDBESCHEIDE 2019 TATBESTÄNDE 
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- DIGITALISIERUNG - 
 

BAULASTEN 2010 - 2019 
 

 
 
 
 
DIGITALISIERTE STATIK-AKTEN SEIT 2010 
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BEARBEITUNGSZEIT WERBEANTRÄGE  2010 - 2019 
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Jüdische Akademie 
Bild:Turkali Architekten 

 

 
 

 
 

DFB- Akademie  
Bilder: kadawittfeldarchitektur 

 
 

 
 
MFH auf vorhandener Parkgarage in Kalbach 
Visualisierung: Scheinbar Real, Ganter, Wagner und Laufer 
GbR, Schwalbacher Straße 54, 60326 Frankfurt am Main / 
Entwurf:  Atelier COOPERATION Architekten & Ingenieure 

 

 
 

Messehalle 5 
Bild:  Copyright Gruber + Kleine-Kraneburg Architekten 

 

 

 
 
Bürogebäude und Sportanlage Eintracht Frankfurt 
Bild: © Eintracht Frankfurt Fußball AG, Fotograf: Ulrich Schepp 
 

 

 
 

Nutzungsänderung in Wohnen Ostparkstraße 
Bild: VISTRAL 3D Visualisierung / Entwurf: Karl Dudler 
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Hinweis  

 
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet: 

 
www.bauaufsicht-frankfurt.de  

 
dort unter Über die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten 


