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Bauaufsicht 2020: Wohnungsbau top — Fertigstellungen nahe am Rekord

Auch in der Pandemie ist der Frankfurter Wohnungsbau enorm vorangeschritten. ,Fir das Corona-Jahr
2020 weisen die aktuellen Fertigstellungszahlen 4.349 Wohnungen auf, das ist ein Zuwachs um fast 20
Prozent gegeniiber dem Vorjahr und der zweithdchste Wert der letzten 40 Jahre®, stellt Planungsdezernent
Mike Josef erfreut fest. ,Die Bauaufsicht Frankfurt erteilte Genehmigungen fiir den Bau von weiteren 4.228
Wohneinheiten. Weniger als im tberdurchschnittlichen Jahr 2019, aber insgesamt konnten damit in den
letzten funf Jahren fast 29.000 neue Wohnungen genehmigt werden.“ Der Wohnungsbau war so auch im
Corona-Jahr 2020 die dominierende Investitionskategorie und mit 330 Millionen Euro machte er den
allergroten Teil der Bauinvestitionen aus.

Auf einen weiteren wichtigen Aspekt weist die Leiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke, hin: ,Wohnungen,
die aus Biro- und Gewerbeumwandlungen entstehen, benétigen keine der raren Neubauflachen und auf
diese Weise konnten im vergangenen Jahr 1.147 Wohneinheiten genehmigt werden, das sind uber 20
Prozent mehr als der Zehnjahresdurchschnitt“. Erfolgreich war auch der Schutz von vorhandenem
Wohnraum: Durch Beratungen und Kontrollen konnte die Bauaufsicht 325 illegal umgenutzte Wohnungen
fur den Wohnungsmarkt wieder zurlickgewinnen, davon waren 301 Wohnungen als sogenannte
Residenzwohnungen vermietet worden, weitere 24 Wohnungen sollten als Feriendomizile dienen. Die
Dachaufstockungen- oder ausbauten lieferten erneut einen wesentlichen Beitrag zur Innenentwicklung: 314
solcher Wohnungen konnte die Bauaufsicht im Jahr 2020 stadtweit genehmigen, das entspricht dem Niveau
des Jahres 2019 (312 Wohnungen). Eine Neuerung stellt die Umwandlungsgenehmigungsverordnung fur
Milieuschutzgebiete dar, die zu 45 derartigen Antragen und 33 Genehmigungen fiihrte.

Die positive Entwicklung im Wohnungsbau ist auch ein Verdienst der Mitarbeiter der Bauaufsicht Frankfurt,
die ihre umfangreichen Aufgaben auch im Pandemie-Jahr 2020 intensiv wahrgenommen haben und fur die
Bauwilligen ansprechbar blieben: persdnlich, telefonisch oder digital.

Mikro-Appartements mengenméaRig unbedeutend

Die Genehmigung kleiner Wohneinheiten war 2020 ohne grof3e Relevanz. Die Zahl der sogenannten Mikro-
Appartements fiel erneut niedrig aus: Wahrend im Jahr 2018 noch 902 Appartements genehmigt wurden,
waren es im Jahr 2020 nur 187 Appartements, nach 155 Appartements im Jahr 2019.

Bausumme niedriger — Wohnungsbau dominiert und Rechenzentren wachsen

Die genehmigte Bausumme war 2020 mit knapp 900 Millionen Euro unterdurchschnittlich. Der
Wohnungsbau belegte aber auch diesmal den ersten Platz, mit 330 Millionen Euro. Besonders grol} fiel der
Bereich Sonstiges mit Uber 200 Millionen Euro aus, da er Groliprojekte mit gemischter Nutzung wie das
FOUR enthalt. Im Rahmen der Corona-Krise waren die klassischen Kategorien Flughafen und Biros nicht
so bedeutend wie in friiheren Jahren: sie folgten bei dieser Sichtweise zwar auf Rang 3 und 4, aber nur mit
relativ geringen Bausummen (92 bzw. 79 Millionen Euro). Die Rechenzentren zeigten einen Anstieg auf 64
Millionen Euro und nahmen damit nun als eigenstandige Kategorie den fiinften Rang ein.

Antragsbearbeitung beschleunigt — weniger Widerspriiche und mehr BuBgeld

Erfreulich ist die Verbesserung der Bearbeitungszeiten fir Bauantrage im Jahr 2020: nur 62 Kalendertage
wurden im Durchschnitt bis zur Genehmigung oder Versagung bendétigt, nach 69 Kalendertagen im Jahr
zuvor. Mit einer Anzahl von 258 gingen etwa 15 Prozent weniger Widerspriiche bei der Bauaufsicht ein als
im Vorjahr. Ebenso war die Menge der Einspriiche und Klagen gegen Bufigeldbescheide fiir 2020 ricklaufig
und zwar um 14 Prozent. Die Summe der BuRgelder verzeichnete jedoch einen Rekordwert von Uber 2
Millionen Euro, wovon mehr als die Halfte auf Verstolle beim Residenzwohnen entfiel. Trotz eines
Rickgangs um 12 Prozent gab es auch in Corona-Zeiten noch viele Baukontrollen, ndmlich Gber 3.700.

Digitales Dienstleistungsangebot bewahrt sich und wird ausgebaut

Mit der neuen digitalen Beratungsmappe macht die Bauaufsicht aus der Not eine Tugend: Auch ohne
personlichen Kontakt sorgt sie fur umfassende Information der Kunden, die diese Neuerung als besonders
schnell, effektiv und serviceorientiert wahrnehmen. In 2.338 Fallen kam diese digitale Beratungsmappe im
vergangenen Jahr bereits zum Einsatz. Und die Transformation wird weiter vorangetrieben. Die bewahrte
digitale Einsicht fur Statik-Akten wird auf das gesamte Bestandsarchiv der Bauaufsicht ausgedehnt, in den
nachsten drei Jahren werden samtliche Akten digitalisiert. Die etablierte Online-Bauantragstellung fir
Werbeantrage wird derzeit weiterentwickelt, um fir alle Bauantrage einsetzbar zu sein. Die Online-Auskunft
fir Baulasten erreichte mit 3.878 Nutzungen einen Uberdurchschnittlichen Wert. Insgesamt wurden im Jahr
2020 Uber 29.000 Beratungsvorgange gezahlt.
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Bauaufsicht Frankfurt
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Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN® 2011 - 2020
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Bauaufsicht Frankfurt

GEBUHRENEINNAHMEN?® 2011 — 2020
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FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt
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Bauaufsicht Frankfurt
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2011 - 2020
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FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN
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StADT ¥ FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- INVESTITIONEN -
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2011 - 2020
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Bauaufsicht Frankfurt

VORJAHRESVERGLEICH INVESTITIONSKATEGORIEN
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> FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

RECHENZENTREN: GENEHMIGTE BAUSUMME 2020

B  Sonstige
Stadtteile;
1.763.000 €

B Seckbach;
37.432.000 €
B Griesheim;
14.641.825 €

63.112 Ha Frihjahr 2021/ Seite 14



FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- WOHNEN -

GENEHMIGTE WOHNUNGEN* 2011 — 2020
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°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen fiir Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt,
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StADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTATIGKEITEN 2011 — 2020
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DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

UMWANDLUNG IN UND ZUFUHRUNG VON WO
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN WOHNUNGSBAU
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StADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BAUUBERHANG: BAUBEGINN®
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU

Wohneinheiten
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OWohneinheiten erteilt gesamt @davon erteilt aus Bestand Edavon erteilt aus Neubau
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG

6.000
5.000 4.933
4.229

% 3.178
E 3.000 + 2 581 2.724
5 2230  2.18p 2.130 K602

2000 | | | ]

1.420
1.000 +
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020
OWohneinheiten erteilt OWohneinheiten realisiert*

*vorldufige Zahlen fiir aktuelles Jahr und aktualisierte Zahlen fiir Vorjahre von Amt 62 Stadtvermessungsamt (inkl. Nebengebé&ude)

MILIEUSCHUTZGEBIETE: UMWANDLUNGSGENEHMIGUNGEN

m] U-Antrage
Negativattest
oder Riickgabe;
12

O U-Antrage
genehmigt®; 33

°Von Genehmigung betroffen:
378 Wohnungen
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- QUALITATSSICHERUNG -

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRAGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU

Bearbeitungszeit [Kalendertage]

100
80
69
62 ., g 63 68 6 64 64 62
60 - ——
—_— — —
50 45 50 49 50 51 49 49 47
40
20
O T T T T T T 1 1 1
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

——Bearbeitungszeit Bauantrage Wohnen [Kalendertage]
—=—Bearbeitungszeit Bauantrage gesamt [Kalendertage]

WIDERSPRUCHE 2008 - 2020

Eingelegte Widerspriiche
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OWiderspriiche
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BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRUCHE UND KLAGEN 2011 - 2020

500

382
400

501
390 366
360
329
266
300 1249 261 252
200 A
2
100 -
, 25 18 4 )
0 4 7 6
0 = T T T T T T T T

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

BuBgeldbescheide; Einspriiche, Klagen

EBufigeldbescheide OEinspruch und Klage zu Owi-Bescheiden

BUSSGELDBESCHEIDE 2020 TATBESTANDE

® ungenehmigte O Baustelle @ Zuwiderhandlung

1,97% Anordnung
2,85%

O Anzeigen-Pflichten

Bauherr

10,53%

O Inbetriebnahme
1,54% 3,73%

O MiRachtung
Bauverbot
12,06%
| Beteiligung
Sachverstandiger
5,48%
B  Anzeige
Fertigstellu
15,57%

O Bescheinigung
Ausfiihrung
0,44%

O Bauen ohne
ad Fehlende Genehmi((;:]ung
Bescheinigung 21,05%

20,18% B Bautechnische
Nachweise
4,61%
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- DIGITALISIERUNG -

BAULASTEN 2011 - 2020

5.000

4.000

3.000

Vorgéange

2.000

1.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

OBaulast-Eintrage mBaulast-Auskiinfte O Baulast-Anfragen online (technische Anderung ab 2019)

DIGITALISIERTE STATIK-AKTEN SEIT 2011

25.000

20.000

15.000

Statik-Akten

10.000

5.000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

@ Digitalisierte Statiken (kumuliert)
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BEARBEITUNGSZEIT WERBEANTRAGE 2011 - 2020

Antrage W Werbeanlagen/ab 2016 auch elektronische EW
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=== Werbeanlagen-Antrage (konventionell + elektronisch)

===l elektronische Prifvorgange Werbeanlagen

—— Bearbeitungszeit Werbeanlagen gesamt [Kalendertage]
—=— Bearbeitungszeit nur elektronischer Antrage [Kalendertage]
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Mehrfamilienwohnhauser LaunhardtstraRe
Bild: STEFAN FORSTER GmbH

Mehrfamilienwohnhduser Akazienstralle
Bilder: Karl Dudler Architekten

Video-Wiirfel Commerzbank-Arena
Bild: Eintracht Frankfurt FuBball AG / Eintracht Frankfurt Stadion
GmbH

- 4

PP 7
(7777772720 ddd s s

Hochhauser FOUR
Bild: GroR3 & Partner Grundstuicksentwicklungsgesellschaft
mbH
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Hinweis
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet:

www.bauaufsicht-frankfurt.de

dort unter Uber die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten
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