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Bauaufsicht 2021: Deutlich mehr genehmigte Wohnungen

Das zweite Jahr der Pandemie machte sich in vielen Bereichen bemerkbar, doch der Frankfurter
Wohnungsbau hat sich positiv entwickelt. ,Im Corona-Jahr 2021 erteilte die Bauaufsicht Frankfurt
Baugenehmigungen fiir 4.819 Wohneinheiten. Das sind 14 Prozent mehr als im Jahr zuvor®, kann
Planungsdezernent Mike Josef erfreut mitteilen. ,Und trotz Pandemie wurden 3.914 Wohnungen
fertiggestellt, immerhin der drittbeste Wert der letzten 10 Jahre. Mit 39 Prozent der genehmigten
Bausumme war der Wohnungsbau so auch im Jahr 2021 die grof3te Investitionskategorie.

Die Leiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke, betont die Bedeutung der Nachhaltigkeit: ,Beinahe 900 der
genehmigten Wohnungen entstehen aus Blro- und Gewerbeumwandlungen, nutzen also bereits bebaute
Flachen und verzichten so auf knappe Neubauflachen.“ Auch der Schutz von vorhandenem Wohnraum
zeigte Erfolge: 154 illegal umgenutzte Wohnungen konnte die Bauaufsicht fir den Wohnungsmarkt
zuriickgewinnen, davon 83 sogenannte Residenzwohnungen und 71 Ferienwohnungen. Die im Laufe des
Jahres 2020 eingefihrte Umwandlungsgenehmigungsverordnung fiir Milieuschutzgebiete fiihrte im ersten
komplett relevanten Jahr 2021 zu 63 derartigen Antragen und 49 Genehmigungen (Vorjahr: 45 Antrage und
33 Genehmigungen).

Mikro-Appartements spielen keine groRe Rolle — Wohnheimplatze nehmen zu

Die Genehmigung der sogenannten Mikro-Appartements zeigte auch 2021 keine héhere Anzahl. Mit 214
fiel die Zahl zwar etwas hdher aus als im Jahr 2020 mit 187 Einheiten, blieb aber weit entfernt von der
GroRenordnung des Jahres 2018 mit damals 902 Appartements. Die Zahl der genehmigten
Studentenwohnheim-Platze stieg im Jahr 2021 deutlicher auf 1.035 an. Auch die Genehmigungen flr
Flichtlingsunterkiinfte nahmen zu, mit Platzen fir 130 Menschen wurde im Jahr 2021 aber nur ein Bruchteil
frGherer Hochstwerte erzielt.

Bausumme gesunken — Wohnungsbau bleibt groBte Investitionskategorie

Die genehmigte Bausumme war 2021 mit 820 Millionen Euro erneut deutlich unterdurchschnittlich. Der
Wohnungsbau belegte wieder den ersten Platz der Investitionskategorien, mit 315 Millionen Euro. Trotz der
Corona-Krise folgten die Kategorien Biro und Flughafen auf Rang zwei und drei, jedoch mit relativ geringen
Betragen, namlich 124 Millionen Euro und 120 Millionen Euro. Der viertgrof3te Wert zeigte sich fir den
Bereich Bildung und Wissenschaft mit 85 Millionen Euro, noch vor den Rechenzentren (35 Millionen Euro).

Antragsbearbeitung besonders schnell — wenige Widerspriiche und mehr Kontrollen
Fir die Bearbeitungszeit der Bauantrage erreichte die Bauaufsicht den Top-Wert der letzten zehn Jahre:
mit durchschnittlich 59 Kalendertagen bis zur Genehmigung oder Versagung wurde der beste Wert seit 2012
erzielt. Bei den eingehenden Widerspruchen bedeuten 220 den niedrigsten Wert seit Uber zwanzig Jahren.
Die Baukontrollen zeigten hingegen einen Anstieg um 8 Prozent auf Giber 4.000 Kontrollen.

Fortschreitende Digitalisierung und mehr Beratungen

Auch im Archiv zeigte sich digitaler Fortschritt: nach den Statik-Akten wurde nun im Marz 2021 die
Digitalisierung des gesamten sonstigen Aktenbestands begonnen. Etwa 45 Prozent aller Akten liegen jetzt
bereits in digitaler Form vor, sparen Platz und erleichtern die Handhabung. Die Online-Auskiinfte flr
Baulasten nahmen zu und erreichten im Jahr 2021 mit 4.143 Nutzungen einen Uberdurchschnittlichen Wert.
Auch bei den Beratungen gab es einen Anstieg, um 6 Prozent auf Gber 31.000 Beratungsvorgange, dabei
stellten die Digitalen Beratungsmappen mit einer Anzahl von 1.799 wieder einen wesentlichen Erfolgsfaktor
dar.
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7 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- GESCHAFTSFELDER -
GESCHAFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2021

O Antrage; 24%

O Dienstleistung;
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O Baukontrolle;
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN® 2012 - 2021
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STADT %:: FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD ANTRAGE 2021
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GEBUHRENEINNAHMEN?® 2012 — 2021
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FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD BAUKONTROLLE 2021
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STADT %:: FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2013 - 2021
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2012 - 2021
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN
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mVerfugungen OLegalisierung durch Bauantrag @ Rickbau nach Vereinbarung
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FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- INVESTITIONEN -
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2012 - 2021
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STADT 5 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

VORJAHRESVERGLEICH INVESTITIONSKATEGORIEN
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“ry FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

RECHENZENTREN: GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2021 BAUANTRAGE*

Sonstige;
Gallus / Gutleut; €533.000
€6.327.000 Seckbach:
/,_€9.263.000
Rodelheim /
Sossenheim;
€19.081.000

*ohne Teilbaugenehmigungen
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StADT % FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- WOHNEN -

GENEHMIGTE WOHNUNGEN?® 2012 — 2021
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°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen fiir Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt,

Wiesbaden

ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTATIGKEITEN 2012 - 2021

Wohneinheiten
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1.000 A
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OBaufertigstellungen Wohnungen*

*Nettozahlen zu den Fertigstellungen fiir Frankfurt am Main bereitgestellt von Amt 12 Biirgeramt, Statistik und Wahlen 2012 bis
2020 / separate Berechnung und vorléufige Zahl fiir 2021
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STADT %: FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

UMWANDLUNG IN UND ZUFUHRUNG VON WOHNUNGEN 2012 - 2021
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¢ Davon nach Abbruch: 134 WE 2016 / 5656 WE 2017 / 1.238 WE 2018/ 128 WE 2019 / 689 WE 2020 / 684 WE 2021

FERIENWOHNUNGEN: GENEHMIGUNGEN UND ABLEHNUNGEN
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45
21 21
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mAntrage (§ 3 und § 6 Ferienwohnungssatzung) @ Genehmigungen ®Ablehnungen

*Haufigste Griinde fiir Versagung 2021: kein Wohnsitz / kein geeigneter Ersatz-Wohnraum / besonderes Gebiet (neue Altstadt)
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STADT %:: FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN WOHNUNGSBAU
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BAUUBERHANG: GENEHMIGUNGEN®*
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*Baumallnahmen an bestehenden bewohnten Geb&uden sind nur beim Bauiiberhang gesamt miterfasst
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bis 2020 / separate Berechnung und vorlédufige Zahl fiir 2021

63.112 Ha Frihjahr 2022 / Seite 17



StADT % FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BAUUBERHANG: BAUBEGINN®
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°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bis 2020 / separate Berechnung und vorlédufige Zahl fiir 2021

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU
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OWohneinheiten erteilt gesamt @davon erteilt aus Bestand Edavon erteilt aus Neubau
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STADT %: FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG

6.000
4,933
5.000
é 4.000 3.582 3576
% 3.178
'@ 3.000 2.724 4
£ 2l 2.435 4522 5558
s 2.18p 2.139 - —
2.000 + ]
1.420
1.000 +
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OWohneinheiten erteilt OWohneinheiten realisiert*

*vorlaufige Zahlen fiir aktuelles Jahr und aktualisierte Zahlen fiir Vorjahre von Amt 62 Stadtvermessungsamt (inkl. Nebengebé&ude)

MILIEUSCHUTZGEBIETE: UMWANDLUNGSGENEHMIGUNGEN 2021

O  U-Antrage
Negativattest
oder Riickgabe;
14

O  U-Antrage
genehmigt®; 49

°Von Genehmigung betroffen:
388 Wohnungen
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- QUALITATSSICHERUNG -

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRAGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU
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StADT % FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRUCHE UND KLAGEN 2012 - 2021
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BUSSGELDBESCHEIDE 2021 TATBESTANDE
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Ferienwohn
O Inbetriebnahme
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12,85%

B  Anzeige
Fertigstellu
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O Baustelle
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Ausfiihrung
0,25%
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Genehmigung
B Bautechnische 21,66%
Nachweise
3,02%
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StADT

FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- DIGITALISIERUNG -

BAULASTEN 2012 - 2021
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OBaulast-Eintrage mBaulast-Auskiinfte O Baulast-Anfragen online (technische Anderung ab 2019)

DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV AB 2021

Laufende Aktenmeter
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2021 bis Mitte Mai 2022

@ Digitalisierte Akten Archiv kumuliert [laufende Aktenmeter]
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DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV ANSICHTEN

Archiv vor Digitalisierung Archiv nach Digitalisierung
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LEITPROJEKTE 2021

FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

Familienbad Bornheim
Bild: 4a Architekten GmbH, Stuttgart

Mehrfamilienhduser Kleyerstrae
Bild: STEFAN FORSTER GmbH

Mehrfamilienhduser Kantapfelstrae und
Goldpeppingstrae

Bilder: weisenburger bau GmbH (Generallibernehmer) /
schneider+schumacher (Architekt) / ABG FRANKFURT
HOLDING GmbH (Bauherr)

CH1 - Neubau Chemische Institute
Bild: © Gerber Architekten

Biirohochhaus Europa-Allee
Bilder: Eike Becker_Architekten

Grundschule Ostend
Bilder: Lang & Cie. / Sichtvision Architekturgrafik

L=
Bild: Lang & Cie. / hoffmann_réttgen
Landschaftsarchitekten
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STADT %: FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

Hinweis
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet:

www.bauaufsicht-frankfurt.de

dort unter Uber die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten
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