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Bauaufsicht 2021: Deutlich mehr genehmigte Wohnungen  
 
Das zweite Jahr der Pandemie machte sich in vielen Bereichen bemerkbar, doch der Frankfurter 
Wohnungsbau hat sich positiv entwickelt. „Im Corona-Jahr 2021 erteilte die Bauaufsicht Frankfurt 
Baugenehmigungen für 4.819 Wohneinheiten. Das sind 14 Prozent mehr als im Jahr zuvor“, kann 
Planungsdezernent Mike Josef erfreut mitteilen. „Und trotz Pandemie wurden 3.914 Wohnungen 
fertiggestellt, immerhin der drittbeste Wert der letzten 10 Jahre.“ Mit 39 Prozent der genehmigten 
Bausumme war der Wohnungsbau so auch im Jahr 2021 die größte Investitionskategorie. 
 
Die Leiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke, betont die Bedeutung der Nachhaltigkeit: „Beinahe 900 der 
genehmigten Wohnungen entstehen aus Büro- und Gewerbeumwandlungen, nutzen also bereits bebaute 
Flächen und verzichten so auf knappe Neubauflächen.“ Auch der Schutz von vorhandenem Wohnraum 
zeigte Erfolge: 154 illegal umgenutzte Wohnungen konnte die Bauaufsicht für den Wohnungsmarkt 
zurückgewinnen, davon 83 sogenannte Residenzwohnungen und 71 Ferienwohnungen. Die im Laufe des 
Jahres 2020 eingeführte Umwandlungsgenehmigungsverordnung für Milieuschutzgebiete führte im ersten 
komplett relevanten Jahr 2021 zu 63 derartigen Anträgen und 49 Genehmigungen (Vorjahr: 45 Anträge und 
33 Genehmigungen).  
 

Mikro-Appartements spielen keine große Rolle – Wohnheimplätze nehmen zu 
Die Genehmigung der sogenannten Mikro-Appartements zeigte auch 2021 keine höhere Anzahl. Mit 214 
fiel die Zahl zwar etwas höher aus als im Jahr 2020 mit 187 Einheiten, blieb aber weit entfernt von der 
Größenordnung des Jahres 2018 mit damals 902 Appartements. Die Zahl der genehmigten 
Studentenwohnheim-Plätze stieg im Jahr 2021 deutlicher auf 1.035 an. Auch die Genehmigungen für 
Flüchtlingsunterkünfte nahmen zu, mit Plätzen für 130 Menschen wurde im Jahr 2021 aber nur ein Bruchteil 
früherer Höchstwerte erzielt. 
 

Bausumme gesunken – Wohnungsbau bleibt größte Investitionskategorie 
Die genehmigte Bausumme war 2021 mit 820 Millionen Euro erneut deutlich unterdurchschnittlich. Der 
Wohnungsbau belegte wieder den ersten Platz der Investitionskategorien, mit 315 Millionen Euro. Trotz der 
Corona-Krise folgten die Kategorien Büro und Flughafen auf Rang zwei und drei, jedoch mit relativ geringen 
Beträgen, nämlich 124 Millionen Euro und 120 Millionen Euro. Der viertgrößte Wert zeigte sich für den 
Bereich Bildung und Wissenschaft mit 85 Millionen Euro, noch vor den Rechenzentren (35 Millionen Euro). 
 

Antragsbearbeitung besonders schnell – wenige Widersprüche und mehr Kontrollen 
Für die Bearbeitungszeit der Bauanträge erreichte die Bauaufsicht den Top-Wert der letzten zehn Jahre: 
mit durchschnittlich 59 Kalendertagen bis zur Genehmigung oder Versagung wurde der beste Wert seit 2012 
erzielt. Bei den eingehenden Widersprüchen bedeuten 220 den niedrigsten Wert seit über zwanzig Jahren. 
Die Baukontrollen zeigten hingegen einen Anstieg um 8 Prozent auf über 4.000 Kontrollen. 
 

Fortschreitende Digitalisierung und mehr Beratungen 
Auch im Archiv zeigte sich digitaler Fortschritt: nach den Statik-Akten wurde nun im März 2021 die 
Digitalisierung des gesamten sonstigen Aktenbestands begonnen. Etwa 45 Prozent aller Akten liegen jetzt 
bereits in digitaler Form vor, sparen Platz und erleichtern die Handhabung. Die Online-Auskünfte für 
Baulasten nahmen zu und erreichten im Jahr 2021 mit 4.143 Nutzungen einen überdurchschnittlichen Wert. 
Auch bei den Beratungen gab es einen Anstieg, um 6 Prozent auf über 31.000 Beratungsvorgänge, dabei 
stellten die Digitalen Beratungsmappen mit einer Anzahl von 1.799 wieder einen wesentlichen Erfolgsfaktor 
dar.



  

Übersicht Pressekonferenz 2021/2022 / Folien des Vortrags in blau 
 
GESCHÄFTSFELDER   

1) Geschäftsfelder der Bauaufsicht Frankfurt 
2) Geschäftsfeld Dienstleistung 
3) Beratungen 
4) Akteneinsichten 
5) Geschäftsfeld Anträge 
6) Bauanträge und beantragte Bausummen 
7) Gebühreneinnahmen 
8) Gebührenhöhe im Vergleich 
9) Geschäftsfeld Baukontrolle 
10) Verfahren aus Baukontrollen 
11) Baukontrollen und Bescheinigungsmanagement 
12) Verfügungsvorgänge 
13) Ordnungswidrigkeiten und Bußgelder 
14) Zurückgewonnener Wohnraum 
15) Vorgartenschutz: Kontrollen 
16) Vorgartenschutz: Wiederherstellung Rechtskonformität 

 

INVESTITIONEN  

17) Genehmigte Bausummen 

18) Investitionen 2021 

19) Vorjahresvergleich Investitionskategorien 

20) Rechenzentren in Frankfurt am Main 

21) Rechenzentren: Genehmigte Bausummen 2021 
 

WOHNEN  

22) Genehmigte Wohnungen 

23) Zugang von Wohneinheiten durch Bautätigkeiten 

24) Umwandlung in und Zuführung von Wohnungen 

25) Ferienwohnungen: Genehmigungen und Ablehnungen 

26) Beratungen Wohnungsbau 

27) Bauüberhang: Genehmigungen 

28) Bauüberhang: Baubeginn 

29) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Bestand und Neubau 

30) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Realisierung 

31) Milieuschutzgebiete: Umwandlungsgenehmigungen 

 
QUALITÄTSSICHERUNG 

32) Bearbeitungszeit Bauanträge und Wohnungsbau 
33) Widersprüche 
34) Bußgeldbescheide, Einsprüche und Klagen 
35) Bußgelder Tatbestände 

 

DIGITALISIERUNG  

36) Baulasten 
37) Digitalisierung Bestandsarchiv Diagramm 
38) Digitalisierung Bestandsarchiv Ansichten 
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- GESCHÄFTSFELDER - 

 
GESCHÄFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2021 
 

 
 
GESCHÄFTSFELD DIENSTLEISTUNG 2021 
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BERATUNGEN° 2012 - 2021 
 

 
 
 
 
AKTENEINSICHTEN 2012 - 2021 
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GESCHÄFTSFELD ANTRÄGE 2021 
 

 
 
 
BAUANTRÄGE UND BEANTRAGTE BAUSUMMEN 2012 – 2021 
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GEBÜHRENEINNAHMEN° 2012 – 2021 
 

 
 

 
 

 
GEBÜHRENHÖHE IM VERGLEICH 2021* 
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GESCHÄFTSFELD BAUKONTROLLE 2021 
 

 
 
 
VERFAHREN AUS BAUKONTROLLEN 2021 
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BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2013 - 2021 
 

 
 
 
VERFÜGUNGSVORGÄNGE 2012 - 2021 
 

 
 
 

11.253
10.319 10.711 9.895 10.074 9.819 9.069 9.202

8.300

3.343
3.587 3.659 3.749 3.712

4.254 4.285

3.782
4.101

2.032 1.902 1.985 1.973
2.135

3.155

2.500

1.812 1.712

514 592 521 457 498 544 457 496 531

0

2.000

4.000

6.000

8.000

10.000

12.000

14.000

0

1.000

2.000

3.000

4.000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Verarbeitete Bescheinigungen Baukontrollen gesamt

Baukontrollen Genehmigungsverfahren (BÜ/BZB) Gefahrenabwehr BK

631
673

748 744
816

995

844

621
654 647

0

200

400

600

800

1.000

1.200

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

neue Verfügungsvorgänge

V
er

fü
g

u
n

g
s

vo
rg

än
g

e 
 

B
au

ko
n

tr
o

ll
en

 S
o

n
d

er
b

a
u

, 
V

o
rg

a
rt

e
n

, 
W

R
S

, 
B

Ü
/B

Z
B

, 
B

K
 

 

B
es

ch
e

in
ig

u
n

g
en

 



STADT   FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT 
 

Bauaufsicht Frankfurt 
 

 

 
 

63.112 Ha Frühjahr  2022 / Seite 10   

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2012 - 2021 
 

 
 
 
ZURÜCKGEWONNENER WOHNRAUM 2012 - 2021 
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**Davon Ferienwohnung: 218 WE 2015 / 281 WE 2016 / 201 WE 2017 / 83 WE 2018 / 26 WE 2019 / 24 WE 2020 / 71 WE 2021 
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VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN 
 

 
 
 
VORGARTENSCHUTZ: WIEDERHERSTELLUNG RECHTSKONFORMITÄT  
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- INVESTITIONEN - 
 
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2012 - 2021 
 

 
 
 
INVESTITIONEN 2021 
 

 
 
°ohne Bildung, Flughafen, Industrie, Messe, Mischnutzung/Sonstiges  *ohne Rechenzentren 
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VORJAHRESVERGLEICH INVESTITIONSKATEGORIEN 
 

 
°ohne Bildung, Flughafen, Industrie, Messe, Mischnutzung/Sonstiges 
 
 
RECHENZENTREN IN FRANKFURT AM MAIN* 
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RECHENZENTREN: GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2021 BAUANTRÄGE* 
 

 
 
*ohne Teilbaugenehmigungen 

 

Seckbach; 
€9.263.000 

Rödelheim / 
Sossenheim; 
€19.081.000 

Gallus / Gutleut; 
€6.327.000 

Sonstige; 
€533.000 
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- WOHNEN - 
 
 GENEHMIGTE WOHNUNGEN° 2012 – 2021 
 

 
°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen für Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt, 
Wiesbaden 

 
 
ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTÄTIGKEITEN 2012 – 2021 
 

 
*Nettozahlen zu den Fertigstellungen für Frankfurt am Main bereitgestellt von Amt 12 Bürgeramt, Statistik und Wahlen 2012 bis 
2020 / separate Berechnung und vorläufige Zahl für 2021 
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UMWANDLUNG IN UND ZUFÜHRUNG VON WOHNUNGEN 2012 – 2021 
 

 
° Davon nach Abbruch: 134 WE 2016 / 556 WE 2017 / 1.238 WE 2018 / 128 WE 2019 / 689 WE 2020 / 684 WE 2021 
 
 

 
FERIENWOHNUNGEN: GENEHMIGUNGEN UND ABLEHNUNGEN 
 

 
*Häufigste Gründe für Versagung 2021: kein Wohnsitz / kein geeigneter Ersatz-Wohnraum / besonderes Gebiet (neue Altstadt) 
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BERATUNGEN WOHNUNGSBAU 
 

 
 
 
BAUÜBERHANG: GENEHMIGUNGEN°* 
 

 
*Baumaßnahmen an bestehenden bewohnten Gebäuden sind nur beim Bauüberhang gesamt miterfasst 
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bis 2020 / separate Berechnung und vorläufige Zahl für 2021 
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BAUÜBERHANG: BAUBEGINN° 
 

 
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bis 2020 / separate Berechnung und vorläufige Zahl für 2021 
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG 
 

 
 
 

 
MILIEUSCHUTZGEBIETE: UMWANDLUNGSGENEHMIGUNGEN 2021 
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°Von Genehmigung betroffen: 
388 Wohnungen 
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- QUALITÄTSSICHERUNG - 
 

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRÄGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU 
 

 
 
WIDERSPRÜCHE  2012 - 2021 
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BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRÜCHE UND KLAGEN  2012 -  2021 
 

 
 
 
 
BUSSGELDBESCHEIDE 2021 TATBESTÄNDE 
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- DIGITALISIERUNG - 
 

BAULASTEN 2012 - 2021 
 

 
 
 
 
DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV AB 2021 
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DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV ANSICHTEN 
 

 
 

 
Archiv vor Digitalisierung 

 
 

 
 

 
 

 
Archiv nach Digitalisierung 

 
 

 
 



STADT   FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT 
 

Bauaufsicht Frankfurt 
 

 

 
 

63.112 Ha Frühjahr  2022 / Seite 24   

 

 
 
Familienbad Bornheim 
Bild: 4a Architekten GmbH, Stuttgart 
 

 

 
 

Mehrfamilienhäuser Kleyerstraße 
Bild: STEFAN FORSTER GmbH 

 
 

 
 
Mehrfamilienhäuser Kantapfelstraße und 
Goldpeppingstraße 
Bilder:  weisenburger bau GmbH (Generalübernehmer) / 
schneider+schumacher (Architekt) / ABG FRANKFURT 
HOLDING GmbH (Bauherr) 
 

 

 
 

CH1 - Neubau Chemische Institute  
Bild:   © Gerber Architekten 

 

 

 
 

 
 
Bürohochhaus Europa-Allee 
Bilder:  Eike Becker_Architekten 
 

 
 

 
Grundschule Ostend 

Bilder: Lang & Cie. / Sichtvision Architekturgrafik 
 

 
Bild: Lang & Cie. / hoffmann_röttgen 

Landschaftsarchitekten 
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Hinweis  

 
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet: 

 
www.bauaufsicht-frankfurt.de  

 
dort unter Über die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten 


