Dezernat Planen und Wohnen

Jahresruckblick Baugeschehen in Frankfurt am Main

Pressekonferenz am 04. Juli 2023



Bauaufsicht 2022: Konjunkturelle Schwachephase im Wohnungsbau

Die nachlassende Baukonjunktur macht sich auch im Frankfurter Wohnungsbau bemerkbar. ,Im Jahr 2022
erteilte die Bauaufsicht Frankfurt Baugenehmigungen fir 4.583 Wohneinheiten Das sind 4,9 Prozent
weniger als im Jahr zuvor, aber doch eine bessere Entwicklung als der bundeweite Riickgang um 7 Prozent
und als die hessenweite Verschlechterung um 9,6 Prozent®, stellt der neue Planungsdezernent Marcus
Gwechenberger fest. ,Deutlicher zeigt sich die Schwachephase bei den Fertigstellungen: In Anbetracht von
Zinsanstieg und Produktionsengpassen wurden im vergangenen Jahr nur 2.951 Wohnungen fertiggestellt,
das ist der drittniedrigste Wert der letzten 10 Jahre®. Letztlich war der Wohnungsbau aber auch im Jahr
2022 die grofite Investitionskategorie, mit 41 Prozent der genehmigten Bausumme.

Die Leiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke, weist auf die Bedeutung von Umwandlungen hin: ,Auch hier
ist ein Riickgang zu verzeichnen, aber fast 500 der im Vorjahr genehmigten Wohnungen stammen aus Biro-
und Gewerbeumwandlungen, nutzen also bebaute Flachen und verzichten auf knappe Neubauflachen.®
Auch der Schutz von vorhandenem Wohnraum war erfolgreich: 119 illegal umgenutzte Wohnungen konnte
die Bauaufsicht fur den Wohnungsmarkt zurlickgewinnen, davon 32 sogenannte Residenzwohnungen und
87 Ferienwohnungen. Die Beantragung legaler kurzfristiger Nutzung von Wohnraum durch Feriengaste
zeigte im vergangenen Jahr 64 Antrage, von denen 51 genehmigt wurden, deutlich geringere Mengen als
die dreistelligen Werte in den Jahren 2018 und 2019.

Mikro-Appartements bedeutungslos — mehr Wohnheimplatze fiir Gefliichtete genehmigt

Die Genehmigung der sogenannten Mikro-Appartements zeigte 2022 nur noch eine zweistellige Zahl. Die
47 Einheiten bedeuten einen Rickgang um 78% zum Vorjahr. Die Zahl der genehmigten
Studentenwohnheim-Platze ging im Jahr 2022 ebenfalls zurlick, wies aber mit 149 noch einen dreistelligen
Wert auf. Genehmigungen fir Flichtlingsunterkiinfte nahmen deutlich zu: mit Platzen fiur Gber 1.700
Menschen wurde im Jahr 2022 die zehnfache GréRenordnung des Jahres davor erreicht, andererseits aber
nur die Halfte des Spitzenwertes im Jahr 2016.

Bausumme leicht gestiegen — Wohnungsbau bleibt groRte Investitionskategorie

Die genehmigte Bausumme war 2022 mit 844 Millionen Euro unterdurchschnittlich, aber etwas héher als im
Corona-Jahr 2021. Der Wohnungsbau belegte wie gewohnt den ersten Platz der Investitionskategorien, mit
Uber 360 Millionen Euro. Es folgten die Bereiche Biro und Rechenzentren auf Rang zwei und drei, mit
Betragen von 145 Millionen Euro und 100 Millionen Euro. Der Flughafen erreichte diesmal mit ungewohnt
niedrigen 23 Millionen Euro keinen der vorderen Range.

Fortschreitende Digitalisierung und viele Beratungen

Die Digitalisierung des gesamten Aktenbestands ist im Jahr 2022 um 3.000 laufende Regalmeter
gewachsen: Mittlerweile liegen bereits zwei Drittel aller Akten in digitaler Form vor, sparen Platz und
erleichtern die Handhabung. Die Online-Ausktinfte fur Baulasten nahmen erneut zu und erreichten im Jahr
2022 mit 4.287 Nutzungen einen deutlich tberdurchschnittlichen Wert. Die Beratungen blieben mit tber
30.000 Beratungsvorgangen auf dem hohen Niveau des Vorjahres, dabei waren die Digitalen
Beratungsmappen mit leichter Zunahme auf 1.810 Stlick wieder ein wichtiger Erfolgsfaktor.
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STADT ¥ FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- GESCHAFTSFELDER -
GESCHAFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2022

O Antrage; 22%

O Dienstleistung;
55%

O Baukontrolle;
23%

GESCHAFTSFELD DIENSTLEISTUNG 2022
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StADT %5 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN"® 2013 - 2022
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4.000

3.000

2.000

Vorgénge

1.000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

@ Akteneinsichten gesamt

63.112 Ha Friihjahr 2023 / Seite 5



StADT % FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD ANTRAGE 2022
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O SG
Satzungsantra
174

175
o C
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FeWo; 106
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O B Bauantrage;
1.301

O BF Befreiungs-

Antrage; 139

FeWo = Ferienwohnungen

BAUANTRAGE UND BEANTRAGTE BAUSUMMEN 2013 — 2022
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Bauaufsicht Frankfurt

GEBUHRENEINNAHMEN® 2013 — 2022
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° Ist-Einnahmen ohne Durchlaufposten; ab 2007 Ertrége statt Einnahmen (Doppik)

GEBUHRENHOHE IM VERGLEICH 2022*
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STADT W8 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD BAUKONTROLLE 2022

O BK Gefahren-

m Kontrollen Abwehr; 481

Wohnraum-
Schutz und
Vorgarten; 1. - BZB
Bauzustands-

besichtigungen;
501

O Vorginge 0 BU Bauiiber-
Sonderba wachungen;

Kontrolle; 406 1.197

VERFAHREN AUS BAUKONTROLLEN 2022
O BV Bauverbote;
O FWV FeWo; 69 49
m] UN
Wohnraumschutz

(ohne FeWo); 1

O VG Vorgarten;
274

O VF sonstige
Verfiigungs-
Vorginge; 467

O VF Verfiigungs-
Vorgédnge
Sonderbau-
Kontrolle; 153

FeWo = Ferienwohnungen
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StADT % FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2014 - 2022
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StaDT @ FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2013 - 2022

501
500 14 L 2.500.000 €
2.016.823 €
400 — L 2.000.000 € &
[o)]
©
. 1.512.635 € 3
2 300 338 750 €7 61 52 - 1.500.000 € 3
S — 094 199 €1.043.995 € L] 218 203 2
] c - S
2 00 4| || |e01.180€ 10071144 [™\a00.519 1.000.000 €
2 845.940 € 900,311 € RS 5
100 4 | [ b L 500.000 €
0 T T T T T T T T T 0€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
== 0wi-Buligeldbetrag [€] =+ Owi-Bescheide
ZURUCKGEWONNENER WOHNRAUM 2013 - 2022
600 45.000
‘23 L 40.000
500

Y,z L 35.000
400 379 30.000

310 325 —
" 26772 \ /\ | 5000 T
] 300 1 59 A £
£ [22.507] v Y‘{ / \ - 20000 3
g = £
5 2004 | | | 18.668] 54 15000 3
2 12 S
14.99 _ 119
1 m.ziN \ - 10.000
100 + 1 1 1 ] n
[10.8d42.58{ 8.888 5.000
16.674] 61532
0 T T T T T T T T T 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
== Zuruckgewonnener Wohnraum [gm] =t 7 Uriickgewonnener Wohnraum [WE]*

*davon 2021: 71 Ferienwohnungen und 83 Residenzwohnungen / 2022: 87 Ferienwohnungen und 32 Residenzwohnungen
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&5 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN
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mVerfigungen OLlegalisierung durch Bauantrag @Rickbau nach Vereinbarung
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StADT @8 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- INVESTITIONEN -

GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2013 - 2022

2.000
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1.000 - 2
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Bausumme B-Antrage [Mio. €]
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B genehmigte Bausumme [Mio. €]

INVESTITIONEN 2022

B |ndustrie
5,49%

@B Biro°

. 16,40%
O Sonstiges™

17,66%

B Rechenzentren
11,25%

. Bildung &
Wissenschaft
5,44%

B Flughafen @ Wohnen
2,64% 41,13%

Anteil genehmigte Bausumme B + S [%]

°ohne Bildung, Flughafen, Industrie, Messe, Mischnutzung/Sonstiges *ohne Rechenzentren
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Bauaufsicht Frankfurt

VORJAHRESVERGLEICH INVESTITIONSKATEGORIEN
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7 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

RECHENZENTREN: GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2022*

O Ostend/
Fechenheim;
€36.599.0

B Seckbach;

€49.203.000
B Sonstige; €753.000

@ Gallus / Gutleut;
€2.866.000

Sossenheim;
€9.768.000

*ohne Teilbaugenehmigungen
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StaDT

<5 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- WOHNEN -

GENEHMIGTE WOHNUNGEN?® 2013 - 2022
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2 4.000

Wohn
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2.000
1.000
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B Genehmigte Wohnungen®

°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen fiir Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt,

Wiesbaden

ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTATIGKEITEN 2013 — 2022

Wohneinheiten
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1.000
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OBaufertigstellungen Wohnungen*

*Nettozahlen zu den Fertigstellungen fiir Frankfurt am Main bereitgestellt vom Amt 12 Biirgeramt, Statistik bzw. ab 2021 vom
Hessischen Statistisches Landesamt
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StADT %5 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

UMWANDLUNG IN UND ZUFUHRUNG VON WOHNUNGEN 2013 — 2022

2.500
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8
E 1.500
£
[
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S
= 1.000
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—e—\Wohnungen durch Wohnraumschutz*
—s—\Wohnungen aus Buro/Gewerbe Genehmigungsverfahren®

° Davon nach Abbruch: 556 WE 2017 / 1.238 WE 2018/ 128 WE 2019 / 689 WE 2020 / 684 WE 2021/ 95 WE 2022

FERIENWOHNUNGEN: GENEHMIGUNGEN UND ABLEHNUNGEN

250

200
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50

2019 2020 2021 2022

mAntrége (§ 3 und § 6 Ferienwohnungssatzung) @Genehmigungen mAblehnungen

*Hé&ufigster Grund fiir Versagung 2022: kein Wohnsitz
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StADT % FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN WOHNUNGSBAU
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BAUUBERHANG: GENEHMIGUNGEN®*
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*Baumalinahmen an bestehenden bewohnten Geb&uden sind nur beim Bauiiberhang gesamt miterfasst
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bzw. Hessisches Statistisches Landesamt
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StaDT

5 FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BAUUBERHANG: BAUBEGINN®

Wohneinheiten
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O Bauiliberhang und Baugenehmigung rechtskraftig° [WE] Odavon begonnen Bdavon noch nicht begonnen

°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bzw. Hessisches Statistisches Landesamt

FLUCHTLINGSUNTERKUNFTE

Platze/Betten
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StADT % FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG
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*vorldufige Zahlen fiir aktuelles Jahr und aktualisierte Zahlen fiir Vorjahre von Amt 62 Stadtvermessungsamt (inkl. Nebengebé&ude)
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StADT % FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

UMWANDLUNGSGENEHMIGUNGEN 2022°

O U-Antrage
genehmigt®; 28

U U-Antrige noch offen oder
Rickgabe/geschlossen;
10

O U-Antrage
Negativattest;

°Von Genehmigung betroffen: 321 Wohnungen (§ 250 BauGB "angespannte Wohnungsmérkte" und § 172
BauGB "Milieuschutz")
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4 FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- QUALITATSSICHERUNG -

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRAGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU

Bearbeitungszeit [Kalendertage]
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WIDERSPRUCHE 2013 — 2022
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StADT % FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRUCHE UND KLAGEN 2013 - 2022
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400 A
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366
329
300 261 252
218,43
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62
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7 6 4 4
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BuBgeldbescheide; Einspriiche, Klagen

mBufligeldbescheide OEinspruch und Klage zu Owi-Bescheiden

BUSSGELDBESCHEIDE 2022 TATBESTANDE

. . O Baustelle
ungenehmigte Ferienwohnung 3.80% .
3,80% 2Y 703 Zuwiderhandlung
O Inbetriebnahme Anordnung
5,16% 0,82%
O sonstige O Anzeigen-Pflichten
2,72% Bauherr
11,14%

O MiRBachtung
Bauverbot

O Beteiligung
Sachverstandiger

9,78% 4,89%
O Bescheinigung
Ausfuhrung
B Anzeige 0,00%
Fertigstellu

13,32%
O Bauen ohne
Genehmigung

Fehlende 23,91%

Bautechnische Nachweise
4,62%
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StaDT

FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- DIGITALISIERUNG -

BAULASTEN 2013 - 2022

Vorgéange
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OBaulast-Eintrdge B Baulast-Auskiinfte OBaulast-Anfragen online (technische Anderung ab 2019)

DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV AB 2021

Laufende Aktenmeter
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2021 bis Ende 2022 bis Ende April 2023

O Digitalisierte Akten Archiv kumuliert [laufende Aktenmeter]
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DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV ANSICHTEN

Archiv vor Digitalisierung Archiv nach Digitalisierung
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LEITPROJEKTE 2022

FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

Rechenzentren Hugo-Junkers-Stralle
Bild: Planen & Bauen GmbH / 3D Henrik Daum

Wohn- und Geschiftshdauser Soonwald & Wasgau
Bild: pressel & miiller architekten

Central Business Tower
Bild: KSP ENGEL / rendertaxi

Wohngebdude Schonhofviertel
Bild: planquadrat Elfers Geskes Kramer PartG mbB

Biiro- und Geschaftshaus Hauptwache
Visualisierungen: bloomimages / Architekten caspar.schmitzmorkramer

Gebaude zur Unterbringung von
Fliichtlingen, Asylbegehrenden und
von Obdachlosigkeit Bedrohten
Bilder: BSMF Beratungsgesellschaft fiir
Stadterneuerung und Modernisierung mbH,
Frankfurt am Main
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Hinweis
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet:

www.bauaufsicht-frankfurt.de

dort unter Uber uns/Zahlen, Daten, Fakten
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