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Bauaufsicht 2022: Konjunkturelle Schwächephase im Wohnungsbau  
 
Die nachlassende Baukonjunktur macht sich auch im Frankfurter Wohnungsbau bemerkbar. „Im Jahr 2022 
erteilte die Bauaufsicht Frankfurt Baugenehmigungen für 4.583 Wohneinheiten Das sind 4,9 Prozent 
weniger als im Jahr zuvor, aber doch eine bessere Entwicklung als der bundeweite Rückgang um 7 Prozent 
und als die hessenweite Verschlechterung um 9,6 Prozent“, stellt der neue Planungsdezernent Marcus 
Gwechenberger fest. „Deutlicher zeigt sich die Schwächephase bei den Fertigstellungen: In Anbetracht von 
Zinsanstieg und Produktionsengpässen wurden im vergangenen Jahr nur 2.951 Wohnungen fertiggestellt, 
das ist der drittniedrigste Wert der letzten 10 Jahre“. Letztlich war der Wohnungsbau aber auch im Jahr 
2022 die größte Investitionskategorie, mit 41 Prozent der genehmigten Bausumme. 
 
Die Leiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke, weist auf die Bedeutung von Umwandlungen hin: „Auch hier 
ist ein Rückgang zu verzeichnen, aber fast 500 der im Vorjahr genehmigten Wohnungen stammen aus Büro- 
und Gewerbeumwandlungen, nutzen also bebaute Flächen und verzichten auf knappe Neubauflächen.“ 
Auch der Schutz von vorhandenem Wohnraum war erfolgreich: 119 illegal umgenutzte Wohnungen konnte 
die Bauaufsicht für den Wohnungsmarkt zurückgewinnen, davon 32 sogenannte Residenzwohnungen und 
87 Ferienwohnungen. Die Beantragung legaler kurzfristiger Nutzung von Wohnraum durch Feriengäste 
zeigte im vergangenen Jahr 64 Anträge, von denen 51 genehmigt wurden, deutlich geringere Mengen als 
die dreistelligen Werte in den Jahren 2018 und 2019. 
 

Mikro-Appartements bedeutungslos – mehr Wohnheimplätze für Geflüchtete genehmigt 
Die Genehmigung der sogenannten Mikro-Appartements zeigte 2022 nur noch eine zweistellige Zahl. Die 
47 Einheiten bedeuten einen Rückgang um 78% zum Vorjahr. Die Zahl der genehmigten 
Studentenwohnheim-Plätze ging im Jahr 2022 ebenfalls zurück, wies aber mit 149 noch einen dreistelligen 
Wert auf. Genehmigungen für Flüchtlingsunterkünfte nahmen deutlich zu: mit Plätzen für über 1.700 
Menschen wurde im Jahr 2022 die zehnfache Größenordnung des Jahres davor erreicht, andererseits aber 
nur die Hälfte des Spitzenwertes im Jahr 2016. 
 

Bausumme leicht gestiegen – Wohnungsbau bleibt größte Investitionskategorie 
Die genehmigte Bausumme war 2022 mit 844 Millionen Euro unterdurchschnittlich, aber etwas höher als im 
Corona-Jahr 2021. Der Wohnungsbau belegte wie gewohnt den ersten Platz der Investitionskategorien, mit 
über 360 Millionen Euro. Es folgten die Bereiche Büro und Rechenzentren auf Rang zwei und drei, mit 
Beträgen von 145 Millionen Euro und 100 Millionen Euro. Der Flughafen erreichte diesmal mit ungewohnt 
niedrigen 23 Millionen Euro keinen der vorderen Ränge. 
 

Fortschreitende Digitalisierung und viele Beratungen 
Die Digitalisierung des gesamten Aktenbestands ist im Jahr 2022 um 3.000 laufende Regalmeter 
gewachsen: Mittlerweile liegen bereits zwei Drittel aller Akten in digitaler Form vor, sparen Platz und 
erleichtern die Handhabung. Die Online-Auskünfte für Baulasten nahmen erneut zu und erreichten im Jahr 
2022 mit 4.287 Nutzungen einen deutlich überdurchschnittlichen Wert. Die Beratungen blieben mit über 
30.000 Beratungsvorgängen auf dem hohen Niveau des Vorjahres, dabei waren die Digitalen 
Beratungsmappen mit leichter Zunahme auf 1.810 Stück wieder ein wichtiger Erfolgsfaktor.



  

Übersicht Pressekonferenz 2022/2023 (Folien des Vortrags in blau) 
 
GESCHÄFTSFELDER   

1) Geschäftsfelder der Bauaufsicht Frankfurt 
2) Geschäftsfeld Dienstleistung 
3) Beratungen 
4) Akteneinsichten 
5) Geschäftsfeld Anträge 
6) Bauanträge und beantragte Bausummen 
7) Gebühreneinnahmen 
8) Gebührenhöhe im Vergleich 
9) Geschäftsfeld Baukontrolle 
10) Verfahren aus Baukontrollen 
11) Baukontrollen und Bescheinigungsmanagement 
12) Verfügungsvorgänge 
13) Ordnungswidrigkeiten und Bußgelder 
14) Zurückgewonnener Wohnraum 
15) Vorgartenschutz: Kontrollen 
16) Vorgartenschutz: Wiederherstellung Rechtskonformität 

 

INVESTITIONEN  

17) Genehmigte Bausummen 

18) Investitionen 2022 

19) Vorjahresvergleich Investitionskategorien 

20) Rechenzentren in Frankfurt am Main 

21) Rechenzentren: Genehmigte Bausummen 2022 
 

WOHNEN  

22) Genehmigte Wohnungen 

23) Zugang von Wohneinheiten durch Bautätigkeiten 

24) Umwandlung in und Zuführung von Wohnungen 

25) Ferienwohnungen: Genehmigungen und Ablehnungen 

26) Beratungen Wohnungsbau 

27) Bauüberhang: Genehmigungen 

28) Bauüberhang: Baubeginn 

29) Flüchtlingsunterkünfte 

30) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Bestand und Neubau 

31) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Realisierung 

32) Umwandlungsgenehmigungen 

 
QUALITÄTSSICHERUNG 

33) Bearbeitungszeit Bauanträge und Wohnungsbau 
34) Widersprüche 
35) Bußgeldbescheide, Einsprüche und Klagen 
36) Bußgelder Tatbestände 

 

DIGITALISIERUNG  

37) Baulasten 
38) Digitalisierung Bestandsarchiv Diagramm 
39) Digitalisierung Bestandsarchiv Ansichten 
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- GESCHÄFTSFELDER - 

 
GESCHÄFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2022 
 

 
 
GESCHÄFTSFELD DIENSTLEISTUNG 2022 
 

 

Anträge; 22%

Baukontrolle; 
23%

Dienstleistung; 
55%

BR-Vorgänge 
Bauberatung / 
Bezirke; 829 

Statik; 711 

BL 
Baulasteintrag; 
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PV Prüfvorgänge 
Antragsannahme

; 3.073 

EPV 
elektronische 
Prüfvorgänge; 

118 

AK 
Akteneinsichten; 

2.852 

Parlamentaria; 
348 

BLA Baulast-
Auskunft; 932 
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BERATUNGEN° 2013 - 2022 
 

 
 
 
 
AKTENEINSICHTEN 2013 - 2022 
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GESCHÄFTSFELD ANTRÄGE 2022 
 

 
 
 
BAUANTRÄGE UND BEANTRAGTE BAUSUMMEN 2013 – 2022 
 

 
 
 

B Bauanträge; 
1.301

BF Befreiungs-
Anträge; 139

C 
Abgeschlossen-
heitsbescheinigu
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M Mitteilungen; 
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SG 
Satzungsanträge; 
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V Voranfragen; 
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FeWo = Ferienwohnungen 
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GEBÜHRENEINNAHMEN° 2013 – 2022 
 

 
 

 
 

 
GEBÜHRENHÖHE IM VERGLEICH 2022* 
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B § 65 Vereinfachtes Verfahren B § 66 Vollverfahren B § 65 S Sonderbau
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GESCHÄFTSFELD BAUKONTROLLE 2022 
 

 
 
 
VERFAHREN AUS BAUKONTROLLEN 2022 
 

 
 

BK Gefahren-
Abwehr; 481 

BZB 
Bauzustands-

besichtigungen; 
501 

BÜ Bauüber-
wachungen; 

1.197 

Vorgänge 
Sonderbau-

Kontrolle; 406 

Kontrollen 
Wohnraum-
Schutz und 

Vorgarten; 1.269 

BV Bauverbote; 
49

UN 
Wohnraumschutz 

(ohne FeWo); 1

VF sonstige 
Verfügungs-

Vorgänge; 467

VF Verfügungs-
Vorgänge 

Sonderbau-
Kontrolle; 153

VG Vorgarten; 
274

FWV FeWo; 69

FeWo = Ferienwohnungen 
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BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2014 - 2022 
 

 
 
 
VERFÜGUNGSVORGÄNGE 2013 - 2022 
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2013 - 2022 
 

 
 
 
ZURÜCKGEWONNENER WOHNRAUM 2013 - 2022 
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*davon 2021: 71 Ferienwohnungen und 83 Residenzwohnungen / 2022: 87 Ferienwohnungen und 32 Residenzwohnungen  
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VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN 
 

 
 
 
VORGARTENSCHUTZ: WIEDERHERSTELLUNG RECHTSKONFORMITÄT  
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- INVESTITIONEN - 
 
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2013 - 2022 
 

 
 
 
INVESTITIONEN 2022 
 

 
 
°ohne Bildung, Flughafen, Industrie, Messe, Mischnutzung/Sonstiges  *ohne Rechenzentren 
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VORJAHRESVERGLEICH INVESTITIONSKATEGORIEN 
 

 
°ohne Bildung, Flughafen, Industrie, Messe, Mischnutzung/Sonstiges 
 
 
RECHENZENTREN IN FRANKFURT AM MAIN* 
 

 
 
*genehmigte Bauvorhaben Rechen-Zentrum oder Data-Zentrum seit 2004 ▲ 
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RECHENZENTREN: GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2022* 
 

 
 
*ohne Teilbaugenehmigungen 

 

Seckbach; 
€49.203.000 

Rödelheim / 
Sossenheim; 
€9.768.000 

Gallus / Gutleut; 
€2.866.000 

Sonstige; €753.000 

Ostend / 
Fechenheim; 
€36.599.000 
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- WOHNEN - 
 
 GENEHMIGTE WOHNUNGEN° 2013 – 2022 
 

 
°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen für Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt, 
Wiesbaden 

 
 
ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTÄTIGKEITEN 2013 – 2022 
 

 
*Nettozahlen zu den Fertigstellungen für Frankfurt am Main bereitgestellt vom Amt 12 Bürgeramt, Statistik bzw. ab 2021 vom 
Hessischen Statistisches Landesamt 
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UMWANDLUNG IN UND ZUFÜHRUNG VON WOHNUNGEN 2013 – 2022 
 

 
° Davon nach Abbruch: 556 WE 2017 / 1.238 WE 2018 / 128 WE 2019 / 689 WE 2020 / 684 WE 2021/ 95 WE 2022 
 
 

 
FERIENWOHNUNGEN: GENEHMIGUNGEN UND ABLEHNUNGEN 
 

 
*Häufigster Grund für Versagung 2022: kein Wohnsitz 
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BERATUNGEN WOHNUNGSBAU 
 

 
 
 
BAUÜBERHANG: GENEHMIGUNGEN°* 
 

 
*Baumaßnahmen an bestehenden bewohnten Gebäuden sind nur beim Bauüberhang gesamt miterfasst 
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bzw. Hessisches Statistisches Landesamt 
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BAUÜBERHANG: BAUBEGINN° 
 

 
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bzw. Hessisches Statistisches Landesamt 
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU 
 

 
 
ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG 
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UMWANDLUNGSGENEHMIGUNGEN 2022° 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

U-Anträge 
genehmigt°; 28 

U-Anträge 
Negativattest; 18 

U-Anträge noch offen oder 
Rückgabe/geschlossen; 

10 

°Von Genehmigung betroffen: 321 Wohnungen (§ 250 BauGB "angespannte Wohnungsmärkte" und § 172 
BauGB "Milieuschutz") 
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- QUALITÄTSSICHERUNG - 
 

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRÄGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU 
 

 
 
 
WIDERSPRÜCHE  2013 – 2022 
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BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRÜCHE UND KLAGEN  2013 -  2022 
 

 
 
 
 
BUSSGELDBESCHEIDE 2022 TATBESTÄNDE 
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- DIGITALISIERUNG - 
 

BAULASTEN 2013 - 2022 
 

 
 
 
 
DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV AB 2021 
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DIGITALISIERUNG BESTANDSARCHIV ANSICHTEN 
 

 
 

 
Archiv vor Digitalisierung 

 
 

 
 

 
 

 
Archiv nach Digitalisierung 
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Rechenzentren Hugo-Junkers-Straße  
Bild: Planen & Bauen GmbH / 3D Henrik Daum 
 

 

 
 

Central Business Tower 
Bild: KSP ENGEL / rendertaxi 

 

 

 
 
Wohn- und Geschäftshäuser Soonwald & Wasgau  
Bild: pressel & müller architekten 
 

 

 
 
Wohngebäude Schönhofviertel  
Bild: planquadrat Elfers Geskes Krämer PartG mbB 
 
 

 

     
 

 
 

Gebäude zur Unterbringung von 
Flüchtlingen, Asylbegehrenden und 

von Obdachlosigkeit Bedrohten 
Bilder: BSMF Beratungsgesellschaft für 

Stadterneuerung und Modernisierung mbH, 
Frankfurt am Main 

 

 

  
 
Büro- und Geschäftshaus Hauptwache 
Visualisierungen: bloomimages / Architekten caspar.schmitzmorkramer 
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Hinweis  

 
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet: 

 
www.bauaufsicht-frankfurt.de  

 
dort unter Über uns/Zahlen, Daten, Fakten 


