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Bauaufsicht 2025: Wohnungsbau legt deutlich zu – Digitalisierung beschleunigt Verfahren  
Genehmigungen steigen um 40 Prozent, Umnutzungen erreichen Bestwert und die durchschnittliche 
Bearbeitungszeit sinkt auf nur noch 52 Tage. 
 
In ihrer Pressekonferenz am Dienstag, dem 09. Juni 2026, stellten Planungsdezernent Marcus 
Gwechenberger und die Leiterin der Bauaufsicht, Simone Zapke, das Jahresergebnis der Bauaufsicht 
Frankfurt für das Jahr 2025 vor.  
 
Wohnungsbau gewinnt wieder an Dynamik 
Der Frankfurter Wohnungsbau verzeichnete im Jahr 2025 einen deutlichen Anstieg bei den 
Genehmigungen. „Deutlich besser als im Landes- und Bundestrend konnten wir trotz des weiterhin 
schwierigen Marktumfelds beim Wohnungsbau eine positive Entwicklung feststellen. So wurden im 
vergangenen Jahr 3.180 Wohnungen in Frankfurt genehmigt. Das ist ein Plus von 40 Prozent gegenüber 
dem Vorjahr“, stellte Planungsdezernent Marcus Gwechenberger fest. Mit insgesamt 3.772 fertiggestellten 
Wohnungen erreichte Frankfurt im Jahr 2025 nahezu exakt den Durchschnitt der vergangenen zehn Jahre 
(3.812 Wohnungen). Gegenüber dem Vorjahr entspricht dies einem Rückgang von 11 Prozent.  
Die Umnutzung von Büro- und Gewerbeflächen zu Wohnraum bleibt ein wichtiger Baustein der 
Stadtentwicklung: Insgesamt 1.030 genehmigte Wohnungen im Jahr 2025 entstanden durch 
Umnutzungen. Das entspricht einem deutlichen Anstieg von 63 Prozent gegenüber dem Vorjahr und 
zugleich dem höchsten Wert der letzten fünf Jahre. Die Bedeutung des Bauens im Bestand zeigte sich 
dabei nicht nur in der Schaffung neuer Wohnungen, sondern auch in der Revitalisierung von 
Bürogebäuden sowie in der Umnutzung eines Bürogebäudes zu einem Studierendenwohnheim und Hotel 
in Niederrad.  
 
Digitalisierung sorgt für Rekordtempo bei Genehmigungen 
Simone Zapke, Leiterin der Bauaufsicht Frankfurt, zeigt sich erfreut darüber, dass das digitale 
Baugenehmigungsverfahren inzwischen erfolgreich etabliert ist. Dies spiegelt sich insbesondere in der 
gesteigerten Produktivität und in einer bislang unerreicht kurzen Bearbeitungszeit wider: Im Jahr 2025 lag 
die durchschnittliche Bearbeitungszeit über alle Bauanträge hinweg bei nur noch 52 Tagen, eine 
Verbesserung von fast 20 Prozent gegenüber dem Mittelwert der letzten 10 Jahre. Im 
Baugenehmigungsverfahren werden sämtliche Arbeitsschritte – von der Antragstellung bis zur 
Fertigstellung des Gebäudes – unabhängig von Größe und Prüfumfang vollständig digital abgewickelt.  
Auch die Digitalisierung des Archivs und die Online-Aktenübermittlung werden von den Kundinnen und 
Kunden weiterhin sehr gut angenommen. Die Zahl der Akteneinsichten stieg auf über 3.000 Verfahren. 
Großer Beliebtheit erfreuen sich auch die Online-Baulastenauskünfte: Mit 5.107 Anfragen wurde im Jahr 
2025 der Spitzenwert des Vorjahres nochmals übertroffen.  
 
Investitionen erreichen höchsten Stand seit fünf Jahren – Wohnungsbau dominiert weiter 
Die genehmigte Bausumme hat 2025 erneut zugenommen und erreichte mit 1,21 Milliarden Euro den 
höchsten Wert der letzten fünf Jahre. Der Wohnungsbau belegte dabei erneut den ersten Platz der 
Investitionskategorien, mit 361 Millionen Euro (im Jahr 2024: 247 Millionen Euro). Zweitgrößte 
Investitionskategorie waren Bürogebäude mit 194 Millionen Euro. Die Rechenzentren erreichten mit 187 
Millionen Euro Platz drei, während die Kategorie Flughafen mit 110 Millionen Euro Rang vier belegte. 
 



  

Übersicht Pressekonferenz 2025/2026 (Folien des Vortrags in blau) 
 
GESCHÄFTSFELDER   

1) Geschäftsfelder der Bauaufsicht Frankfurt 
2) Geschäftsfeld Dienstleistung 
3) Beratungen 
4) Akteneinsichten 
5) Geschäftsfeld Anträge 
6) Bauanträge und beantragte Bausummen 
7) Gebühreneinnahmen 
8) Gebührenhöhe im Vergleich 
9) Geschäftsfeld Baukontrolle 
10) Verfahren aus Baukontrollen 
11) Baukontrollen 
12) Verfügungsvorgänge 
13) Ordnungswidrigkeiten und Bußgelder 
14) Zurückgewonnener Wohnraum 
15) Vorgartenschutz: Kontrollen 
16) Vorgartenschutz: Wiederherstellung Rechtskonformität 

 

INVESTITIONEN  

17) Genehmigte Bausummen 

18) Investitionen 

19) Vorjahresvergleich Investitionskategorien 

20) Rechenzentren in Frankfurt am Main 

21) Rechenzentren: Genehmigte Bausummen 
 

WOHNEN  

22) Genehmigte Wohnungen 

23) Stadtteile mit den meisten genehmigten Wohnungen 

24) Genehmigte Wohnungsprojekte Top-10 

25) Zugang von Wohneinheiten durch Bautätigkeiten 

26) Stadtteile mit den meisten fertiggestellten Wohnungen 

27) Fertiggestellte Wohnungsprojekte Top-10 

28) Umwandlung in und Zuführung von Wohnungen 

29) Ferienwohnungen: Genehmigungen und Ablehnungen 

30) Bauüberhang: Genehmigungen 

31) Bauüberhang: Baubeginn 

32) Flüchtlingsunterkünfte 

33) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Bestand und Neubau 

34) Abgeschlossenheitsbescheinigungen: Realisierung 

 
QUALITÄTSSICHERUNG 

35) Bearbeitungszeit Bauanträge und Wohnungsbau 
36) Widersprüche 
37) Bußgeldbescheide, Einsprüche und Klagen 
38) Bußgelder Tatbestände 

 

DIGITALISIERUNG  

39) Baulasten 
40) Bearbeitungszeit Bauanträge gesamt und digital 

 

LEITPROJEKTE



STADT   FRANKFURT AM MAIN  DER MAGISTRAT 
                                                                                      
                                                                                                 Bauaufsicht Frankfurt 

 

 
 

63.112 Ha 2026 / Seite 4   
 

 
- GESCHÄFTSFELDER – 

 
GESCHÄFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2025 
 

 
 
 
GESCHÄFTSFELD DIENSTLEISTUNG 2025 
 

 

Anträge; 24,65%

Baukontrolle; 
16,96%

Dienstleistung; 
58,39%

BR-Vorgänge 
Bauberatung / 
Bezirke; 781 

Statik; 741 

BL 
Baulasteintrag; 
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Antragsannahme

; 2.019 

EPV 
elektronische 
Prüfvorgänge; 

1.843 AK 
Akteneinsichten; 
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Parlamentaria; 
430 

BLA Baulast-
Auskunft; 3 

BLA-online; 
5.107 
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BERATUNGEN 2016 - 2025 
 

 
 
 
AKTENEINSICHTEN 2016 - 2025 
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GESCHÄFTSFELD ANTRÄGE 2025 
 

 
 
 
 
BAUANTRÄGE UND BEANTRAGTE BAUSUMMEN 2016 – 2025 
 

 
 
 

B Bauanträge; 
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FeWo = Ferienwohnungen 
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GEBÜHRENEINNAHMEN° 2016 – 2025 
 

 
 
 

 
 
 
GEBÜHRENHÖHE IM VERGLEICH 2025* 
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GESCHÄFTSFELD BAUKONTROLLE 2025 
 

 
 
 
 
VERFAHREN AUS BAUKONTROLLEN 2025 
 

 
 

BK Gefahren-
Abwehr; 555 

BZB 
Bauzustands-

besichtigungen; 
268 

BÜ Bauüber-
wachungen; 764 

Vorgänge 
Sonderbau-

Kontrolle; 231 

Kontrollen 
Wohnraum-
Schutz und 

Vorgarten; 360 

BV Bauverbote; 
45

UN 
Wohnraumschutz 

(ohne FeWo); 6

VF Verfügungs-
Vorgänge; 715

VG Vorgarten; 66

FWV FeWo; 104

FeWo = Ferienwohnungen 
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BAUKONTROLLEN 2017 - 2025 
 

 
 
 
VERFÜGUNGSVORGÄNGE 2016 - 2025  
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2016 - 2025 
 

 
 
 
ZURÜCKGEWONNENER WOHNRAUM 2016 - 2025 
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VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN 
 

 
 
 
VORGARTENSCHUTZ: WIEDERHERSTELLUNG RECHTSKONFORMITÄT  
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- INVESTITIONEN - 
 
GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2016 - 2025 
 

 
 
 
INVESTITIONEN 2025 
 

 
 
 
°ohne Bildung, Flughafen, Industrie, Messe, Mischnutzung/Sonstiges 
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VORJAHRESVERGLEICH INVESTITIONSKATEGORIEN 
 

 
°ohne Bildung, Flughafen, Industrie, Messe, Mischnutzung/Sonstiges 
 
 
RECHENZENTREN IN FRANKFURT AM MAIN* 
 

 
 
*genehmigte Bauvorhaben Rechen-Zentrum oder Data-Zentrum seit 2004 ▲ 
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RECHENZENTREN: GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2025* 
 

 
 
*ohne Teilbaugenehmigungen 

 

Griesheim; 
€108.925.175 

Ostend / 
Fechenheim; 
€38.396.000 

Seckbach; 
€23.590.000 

Sonstige; 
€16.647.328 
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- WOHNEN - 
 
 GENEHMIGTE WOHNUNGEN° 2016 – 2025 
 

 
°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen für Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt, 
Wiesbaden 

 
 
STADTTEILE MIT DEN MEISTEN GENEHMIGTEN WOHNUNGEN 2025* 
 

 
*Vorläufige Zahlen für Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Bürgeramt, Statistik und Wahlen 
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GENEHMIGTE WOHNUNGSPROJEKTE TOP-10 
 
 
Genehmigung Vorhaben Stadtteil Bauherr 

öffentlich 
/ privat 

17.04.2025 Errichtung von 4 Wohn- und 
Geschäftshäusern mit 517 Wohneinheiten 

Niederrad öffentlich 

08.09.2025 Errichtung eines Wohn- und Geschäfts-
gebäudes mit 335 Wohneinheiten 

Innenstadt privat 

15.07.2025 Errichtung von 2 Mehrfamilienhäusern mit 
166 Wohneinheiten 

Schwanheim öffentlich 

21.08.2025 Errichten eines Mehrfamilienhauses mit 149 
Wohneinheiten 

Gallus privat 

01.09.2025 Errichtung eines Gebäudes mit 131 
Wohnungen 

Gallus privat 

02.01.2025 Nutzungsänderung eines Büro- und 
Geschäftshauses mit KITA in ein Wohn- und 
Geschäftshaus mit 121 Wohneinheiten 

Westend Süd privat 

17.04.2025 Errichtung von 3 Mehrfamilienhäusern mit 
107 Wohneinheiten 

Niederrad öffentlich 

01.04.2025 Baufeld C1: Errichtung von 9 Mehrfamilien-
wohnhäusern mit 94 Wohneinheiten 

Frankfurter Berg öffentlich 

24.02.2025 Baufeld A2: Errichtung von 5 
Mehrfamilienwohnhäusern mit insgesamt 71 
Wohneinheiten 

Frankfurter Berg öffentlich 

03.03.2025 Errichtung von 3 Mehrfamilienhäuser mit 71 
Wohneinheiten 

Heddernheim privat 
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ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTÄTIGKEITEN 2016 – 2025 
 

 
*Nettozahlen zu den Fertigstellungen für Frankfurt am Main bereitgestellt vom Amt 12 Bürgeramt, Statistik bzw. ab 2021 vom 
Hessischen Statistisches Landesamt 

 
 
 
STADTTEILE MIT DEN MEISTEN FERTIGGESTELLTEN WOHNUNGEN 2025* 
 

 
*Vorläufige Zahlen für Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Bürgeramt, Statistik und Wahlen 
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FERTIGGESTELLTE WOHNUNGSPROJEKTE TOP-10 
 
 
Vorhaben Fertigstellung Stadtteil Bauherr 

öffentlich 
/ privat 

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 328 
Wohneinheiten 

28.05.2025 Gallus privat 

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 319 
Wohneinheiten 

27.11.2025 Gallus privat 

Errichten von 11 Reihenhäusern mit 11 
Wohnungen und   8 Mehrfamilienhäusern mit 
insgesamt 277 Wohnungen 

25.04.2025 Ostend privat 

Errichten eines Wohnhochhauses mit 263 
Wohnungen 

31.01.2025 Gallus privat 

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 245 
Wohneinheiten 

18.12.2025 Gallus privat 

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 182 
Wohneinheiten 

13.06.2025 Bockenheim privat 

Errichtung von zwei Mehrfamilienhäusern mit 
148 Wohneinheiten 

01.09.2025 Bockenheim öffentlich 

Errichtung von sechs Mehrfamilienhäusern 
mit insgesamt 143 Wohnungen 

09.10.2025 Bockenheim öffentlich 

Errichtung von 2 Mehrfamilienhäusern mit 
132 Wohneinheiten 

05.06.2025 Bockenheim privat 

Errichtung von 3 Mehrfamilienhäusern mit 
132 Wohneinheiten 

05.06.2025 Bockenheim privat 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



STADT   FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT 
 

Bauaufsicht Frankfurt 
 

 

 
 

63.112 Ha 2026 / Seite 19   

UMWANDLUNG IN UND ZUFÜHRUNG VON WOHNUNGEN 2016 – 2025 
 

 
*vorläufige Zahlen 
 

 
FERIENWOHNUNGEN: GENEHMIGUNGEN UND ABLEHNUNGEN 
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BAUÜBERHANG: GENEHMIGUNGEN°* 
 

 
*Baumaßnahmen an bestehenden bewohnten Gebäuden sind nur beim Bauüberhang gesamt miterfasst 
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bzw. Hessisches Statistisches Landesamt 

 
 
BAUÜBERHANG: BAUBEGINN° 
 

 
°Quelle: Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main bzw. Hessisches Statistisches Landesamt 
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FLÜCHTLINGSUNTERKÜNFTE 
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU 
 

 
 
 
ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG 
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- QUALITÄTSSICHERUNG – 
 

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRÄGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU 
 

 
 
 
WIDERSPRÜCHE  2016 – 2025 
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BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRÜCHE UND KLAGEN  2016 - 2025 
 

 
 
 
BUSSGELDBESCHEIDE 2025 TATBESTÄNDE 
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- DIGITALISIERUNG - 
 

BAULASTEN 2016 - 2025 
 

 
 
 
BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRÄGE GESAMT UND DIGITAL 
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Büro in Studierendenwohnheim und Hotel 
Bild:  i Live group GmbH 
 

 

 
 

 
 

Büro-Revitalisierung Bockenheimer Anlage  
Bilder/Visualisierungen: bloomimages 

 
 

         
 
Wohn- und Geschäftshaus Mohnblumenstraße 
Bild Meurer Generalplaner GmbH 
   

 

           
 
Interimsnutzung Kunsthalle Schirn 
Bjoern Schmidt Architektur, Bilder: Norbert Miguletz 
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Hinweis  
 

Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet: 
 

www.bauaufsicht-frankfurt.de  
 

dort unter Über uns/Zahlen, Daten, Fakten 


