Dezernat Planen und Wohnen

Jahresriickblick Baugeschehen in Frankfurt am Main

Pressekonferenz am 11. Marz 2019



Bauaufsicht 2018: Wohnungsbau boomt - Bausumme steigt insgesamt

,Das Jahr 2018 war fir die Bauaufsicht Frankfurt von Erfolgen im Wohnungsbau gepragt: die
Genehmigungen konnten die Marke von 7.000 Wohnungen Uberspringen und die Fertigstellungen
verzeichneten den zweithdchsten Wert seit vierzig Jahren. Damit nehmen wir bundesweit eine
Spitzenposition ein. Zudem erzielte die Umwandlung aus Biro und Gewerbe in Wohnungen den
Spitzenwert seit Erfassung dieser Grofte und stellt eine Verdopplung innerhalb von finf Jahren dar®,
brachte Planungsdezernent Mike Josef den Jahresriickblick Baugeschehen auf den Punkt. ,Mich freut
besonders, dass wir mit rund 900 Studentenwohnheim-Platzen weit Uber dem Jahresdurchschnitt der
vergangenen zehn Jahre liegen. Sogenannte Mikro-Appartements sind hier nicht enthalten.”

Mehr Wohnraum

Eine unmittelbare Verbesserung fur den Frankfurter Wohnungsmarkt bedeuten die 3.519 Wohnungen, die
im Jahr 2018 fertiggestellt wurden - das ist der zweitgro3te Wert der letzten vierzig Jahre.

Auch fir die Zukunft ist mit hohen Fertigstellungszahlen zu rechnen: Denn mit 7.326 genehmigten
Wohnungen wurde eine Grélenordnung erreicht, die von der stadtischen Statistik zuletzt Anfang der
1960er Jahre erfasst wurde. Bei der Umwandlung von Buros wurde der Top-Wert des Vorjahres noch
Ubertroffen. ,Mit 1.985 genehmigten Wohnungen aus Buro- und Gewerbeumwandlung wurde ein wichtiger
Beitrag zur Ressourcenschonung von Neubauflachen geleistet”, stellte die Amtsleiterin der Bauaufsicht,
Simone Zapke, fest.

Eine weitere Moglichkeit, Neubauflachen fir mehr Wohnraum zu schonen, stellen Wohnungen dar, die als
Dachgeschossaufbau oder -ausbau genehmigt werden: dies machte 433 Wohnungen im Jahr 2018 aus.
Die Genehmigungen fir Flichtlingsunterkiinfte nahmen zu, mit Platzen flr Gber 1.000 Menschen eine
Verdoppelung gegenuber dem Jahr 2017.

Die Zahl der genehmigten Wohnheim-Platze fir Studenten lag mit 1.209 tber dem 10-Jahresdurchschnitt
(700). Darunter sind 302 Platze, die als Mikro-Appartements bezeichnet werden kénnen. Stadtweit wurden
902 solcher kleiner Appartements neu genehmigt.

Zum Ausgleich der Interessen von Mietwohnungssuchenden einerseits und Anhangern der ,sharing
economy* andererseits, hat die Ferienwohnungs-Satzung beigetragen, die 2018 in Kraft trat. 261 Antrage
auf kurzfristige Nutzung von Wohnraum durch Feriengaste wurden gestellt und 215 genehmigt.
Andererseits wurden 83 Wohnungen aus illegaler Feriennutzung fir den Wohnungsmarkt
zurtickgewonnen, als Teil der insgesamt 121 Wohnungen, die der Wohnraumschutz zurlckfihren konnte.

Bausumme rekordverdéachtig - Bearbeitungszeit bleibt konstant

Die genehmigte Bausumme erreichte mit 1,84 Milliarden EURO den héchsten Wert seit 1994: eine Folge
des gehauften Auftretens grofRer Bauvorhaben wie etwa den Hochhausern, die in Mischnutzung Biro und
Hotel oder Wohnen und Hotel verbinden. Der Wohnungsbau war insgesamt wieder die Top-Kategorie, mit
Uber 550 Millionen EURO. Auf Rang 2 und 3 folgten Buros (300 Millionen EUROQO) und der Flughafen (284
Millionen EURO). Auffallig war der Aufstieg der Bausumme flir Hotels auf Platz 4 (244 Millionen EURO),
dabei wurden uber 4.000 Hotelbetten neu genehmigt. Die Bearbeitungszeit fir Bauantrage blieb auf dem
guten Niveau des Vorjahres: insgesamt wurden 64 Tage bis zur Genehmigung oder Versagung benétigt,
fur Wohnungsbauten waren weiterhin nur 49 Tage im Durchschnitt notwendig.

Zuwachs bei den Online-Anfragen

Erfreulich war auch der Anstieg der Online-Baulastanfragen, die erstmals die Zahl von 4.000 Stiick
Uberschritten. In diesem Umfeld ging die Zahl der persénlichen Beratungsvorgange zuriick, auf aber
immer noch fast 29.000.
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- GESCHAFTSFELDER -
GESCHAFTSFELDER DER BAUAUFSICHT FRANKFURT 2018

Antrage; 25,21%

Dienstleistung;
48,49%

Baukontrolle;
26,30%

GESCHAFTSFELD DIENSTLEISTUNG 2018

BR-Vorgénge
Bauberatung
Bezirke; 1.441

BLA; 1.501

Statik; 764
Parlamentaria;
507
\_ BL
Baulasteintrag;
AK 574
Akteneinsichten;
3.114
EPV
elektronische PV Priifvorgédnge

Prifvorgdnge; Antragsannahme;
370 3.143
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Bauaufsicht Frankfurt

BERATUNGEN 2009 - 2018
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD ANTRAGE 2018
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Bauaufsicht Frankfurt

GEBUHRENEINNAHMEN® 2009 - 2018
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Bauaufsicht Frankfurt

GESCHAFTSFELD BAUKONTROLLE 2018

Wohnraum-
Schutz und
Vorgarten; 132

BK Gefahren-

Vora
organge Abwehr; 544

Sonderbau-
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Bauaufsicht Frankfurt

BAUKONTROLLEN UND BESCHEINIGUNGSMANAGEMENT 2009 - 2018
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN UND BUSSGELDER 2009 - 2018
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VORGARTENSCHUTZ: KONTROLLEN UND BERATUNGEN
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- INVESTITIONEN -

GENEHMIGTE BAUSUMMEN 2009 - 2018
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|lgenehmigte Bausumme [Mio. €] |

INVESTITIONEN 2018

Messe Sonsti
onstiges

Handel 1’82% 3,78% )

3,31% Biiro®
16,299

Hotel/Gastro %
13,20%
Gesundheit
9,88% Wohnen

30,29%

Industrie
2,98%

Anteil genehmigte Bausumme B + S [%]
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Flughafen Wissenschaft
15,42% 3,03%
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Bauaufsicht Frankfurt

-WO

HNUNGSBAU -

GENEHMIGTE WOHNUNGEN* 2009 - 2018
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°Zahlen zu den genehmigten Wohnungen fiir Frankfurt am Main bereitgestellt vom Hessischen Statistischen Landesamt,
Wiesbaden, vorldufige Zahlen fiir 2018

ZUGANG VON WOHNEINHEITEN DURCH BAUTATIGKEITEN 2009 - 2018
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*Vorlédufige Zahlen fiir Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Biirgeramt, Statistik und Wahlen
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UMWANDLUNG UND ZUFUHRUNG VON WOHNUNGEN 2009 - 2018

1.985
2.000 /—
1.600
§ 1.267
2 1.200
s 978
E 850 852
~ 590
= 800 570 =08
13 ﬁ 432
400 - =250 310 o4
0 T T T T T 1 1 L _— =T ﬁ.-ﬁs
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
E=IFeWo —e— Wohnungen aus Gewerbe Baugenehmigung® —#— Wohnungen Wohnraumschutz*

*davon Ferienwohnung: 430 WE 2013/ 364 WE 2014 /218 WE 2015/ 281 WE 2016 / 201 WE 2017 / 83 WE 2018
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FERIENWOHNUNGEN: GENEHMIGUNGEN UND ABLEHNUNGEN 2018

Ablehnungen
insgesamt; 31

Beschiedene Antrage Ferienwohnung

(FWA\) It. Statistik 63.14

Haufigste Grinde flr die Versagunag:
- kein Wohnsitz

- Vermieter ABG

- kein Wohnraum

- nicht Hauptnutzer

Genehmigungen
insgesamt; 215
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

STADTTEILE MIT DEN MEISTEN GENEHMIGTEN WOHNUNGEN 2018*
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*Vorlédufige Zahlen fiir Frankfurt bereitgestellt von Amt 12 Biirgeramt, Statistik und Wahlen

BERATUNGEN WOHNUNGSBAU
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BAUUBERHANG: GENEHMIGUNGEN®*
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°Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt, Berichte Bauliberhang / Statistisches Jahrbuch der Stadt Frankfurt am Main
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StADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

FLUCHTLINGSUNTERKUNFTE: STRUKTUR BAUTATIGKEIT

Platze/Betten bzw. Bausumme
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ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: BESTAND UND NEUBAU

Wohneinheiten

5.000

4.239 4.229

3.865 = -
4.000 +=22 =
3.173 —
2.130 2.189 2.036
2.000 4 1 &
901.283 P 1o
1.000 -
O ] ] ]
2013 2014 2015 2016 2017 2018

O Wohneinheiten erteilt gesamt Odavon erteilt aus Bestand B davon erteilt aus Neubau

63.112 Ha Februar 2019 / Seite 17




StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

ABGESCHLOSSENHEITSBESCHEINIGUNGEN: REALISIERUNG

Wohneinheiten
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*vorldufige Zahlen fiir aktuelles Jahr und aktualisierte Zahlen fiir Vorjahre von Amt 62 Stadtvermessungsamt (inkl. Nebengebé&ude)
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

- QUALITATSSICHERUNG -

BEARBEITUNGSZEIT BAUANTRAGE GESAMT UND WOHNUNGSBAU
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StADT FRANKFURT AM MAIN DER MAGISTRAT
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BUSSGELDBESCHEIDE, EINSPRUCHE UND KLAGEN 2009 - 2018
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- DIGITALISIERUNG -

BAULASTEN 2009 - 2018
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BEARBEITUNGSZEIT WERBEANTRAGE 2009 - 2018

Antrage W Werbeanlagen/ab 2016 auch elektronische EW

700 150
600 % % P —
500 % 7 L

_ _ L 100
400 +— L
300 H 53 H

4
L 50

200 H \\ 2017

X B |2 [P |2 |¥ A 2\
100 1 B 'S A u:—bl_ 8. D]

0 ] ] ] ] ] ] — ] ] ] 0

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

EZ3Werbeanlagen-Antrage (konventionell + elektronisch)

E=X] elektronische Prifvorgadnge Werbeanlagen

—&— Bearbeitungszeit Werbeanlagen gesamt [Kalendertage]
—&— Bearbeitungszeit nur elektronischer Antrage [Kalendertage]

Bearbeitungszeit [Kalendertage]

63.112 Ha Februar 2019 / Seite 22




StADT FRANKFURT AM MAIN

DER MAGISTRAT

Bauaufsicht Frankfurt

LEITPROJEKTE 2018

|
g

Hochhaus mit Wohnungen und Beherbergung,
Senckenberganlage
Bild: cma Architekten BDA

Hochhaus mit Biiros und Beherbergung,
Briisseler StraBBe
Bild: MEURER GENERALPLANER GMBH

.
- i
- ‘

Studentenwohnheim Ginnheimer LandstraRe
Bilder: Ferdinand Heide Architekt Planungsges. mbH

Funktionalgebdude TuS Makkabi
Bild: AS+P Albert Speer + Partner GmbH |
Visualisierung: B.C. Horvath

Kooperative Gesamtschule Niederrad
Bild: werk.um architekten

MFH/Studentenwohnheim/ Kita Nieder-Eschbach
Bild: Entwurfsplanungsstand 02/2019, Anderungen von
Farben, Materialien und Bauausfiihrungen vorbehalten.
Quelle: GWH Bauprojekte GmbH

Grundschule Romerstadtschule
Bild: Trapez Architektur GmbH
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Hinweis
Die Unterlagen zur Pressekonferenz finden sich auch im Internet:

www.bauaufsicht-frankfurt.de

dort unter Uber die Bauaufsicht/Zahlen, Daten, Fakten
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